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ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y )
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y DEL PLAN DE USO Y GESTION
DEL SUELO (PUGS) PARA EL CANTON SAN VICENTE

EL CONCEJO CANTONAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN VICENTE.

EXPOSICION DE MOTIVOS

Las ordenanzas son instrumentos esenciales que constituyen el marco juridico de los Gobiernos
Autonomos Descentralizados para ejecutar las disposiciones legales y constitucionales que nos
rigen. Por esta razén es necesario que las mismas respondan a un esquema de gestién oportuna
a favor de los ciudadanos, que evite tramites burocraticos innecesarios.

En atencion a los requerimientos de la ciudadania del territorio del canton San Vicente quienes
son los principales exponentes de la realidad presente, ademas de ser quienes, a través de la
convivencia diaria, han experimentado algunos esquemas que repercuten negativamente en la
gestién del territorio, se propulsé la actualizacion de los instrumentos de Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y Plan De Uso y Gestidn de suelo, afin de lograr el desarrollo a través
de una normativa actualizada acorde a la realidad presente.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén San Vicente, esta facultado para
formular la normativa técnica territorial y urbanistica para el ordenamiento territorial, uso y gestién
de suelo urbano y rural, promoviendo el desarrollo equitativo y equilibrado del territorio y propicien
el ejercicio del derecho a la ciudad, al habitat seguro y saludable, y a la vivienda adecuada y
digna, en cumplimiento de la funcién social y ambiental de la propiedad e impulsando un
desarrollo urbano inclusivo e integrador.

Es responsabilidad del Gobierno Autbnomo Descentralizado del cantén San Vicente implementar
las politicas publicas requeridas para asegurar el orden territorial y promover el crecimiento y
progreso del cantén, en funciéon de la dinamica econdmica y social del canton mediante la
ejecucion de los diferentes instrumentos de planificacién necesarios para la consecucién de los
objetivos locales, contando con la participacién activa de la ciudadania en este proceso. La
Planificacién para el Desarrollo es una prioridad para el gobierno local en funcién de que ademas
de la responsabilidad que implica permite establecer las estrategias para profundizar en el
conocimiento y andlisis de las problematicas locales y la correspondiente blisqueda de
alternativas de solucion.

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) es un instrumento de planificacion
fundamental para la gestion territorial de los GAD (COOTAD, 2010, art. 41). Orienta y determina
las acciones e intervenciones del sector publico y privado en el nivel local, y su cumplimiento
promueve el desarrollo sostenible. Se circunscribe en la totalidad del territorio del canton,
incluyendo las areas urbanas y rurales. EI PDOT cantonal contendra un Plan de Uso y Gestion
del Suelo (PUGS), cuya norma técnica y regulacién sera emitida por el Consejo Técnico de Uso
y Gestién de Suelo (LOOTUGS, 2018, art. 27).

Con estos antecedentes, el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton San
Vicente, con la participacion activa de la ciudadania, procederd a la actualizacion del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) y el correspondiente Plan de Uso y Gestion de
Suelo (PUGS) con una visién de largo plazo, asi como la articulacion y retroalimentacion de la
planificacién local de desarrollo endégeno con la planificacion nacional y sectorial en el nivel
intermedio de la planificacién, definiendo las prioridades, objetivos, politicas publicas locales,
metas, resultados e indicadores de impacto que definan una Estrategia Nacional de Desarrollo y
Agendas Territoriales de inversion plurianual, de contribucién al Plan Nacional de Desarrollo y a
su efectiva implementacion, con modelos de gestion intergubernamental.
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CONSIDERANDO

Que, el articulo 3 numeral 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece como uno
de los deberes primordiales del Estado: “Garantizar sin discriminacién alguna el efectivo goce de
los derechos establecidos en la Constitucion y en los instrumentos internacionales, en particular
la educacién, la salud, la alimentacion, la seguridad social y el agua para sus habitantes.”

Que, el articulo 3 numeral 5y 6 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador establece como
uno de los deberes primordiales del Estado: “(...) 5. Planificar el desarrollo nacional, erradicar la
pobreza, promover el desarrollo sustentable y la redistribucién equitativa de los recursos y la
riqueza, para acceder al buen vivir. 6. “Promover el desarrollo equitativo y solidario de todo el
territorio, mediante el fortalecimiento del proceso de autonomias y descentralizacion”;

Que, el articulo 10 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: “Las personas,
comunidades, pueblos, nacionalidades y colectivos son titulares y gozaran de los derechos
garantizados en la Constitucion y en los instrumentos internacionales.”

Que, el articulo 66 numeral 2 de la Constitucion de la Republica del Ecuador reconoce y garantiza
a las personas el derecho a una vida digna, que asegure la salud, la alimentacion y el agua
potable.

Que, el articulo 32 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone que: “La salud es un
derecho que garantiza el Estado, cuya realizacién se vincula al ejercicio de otros derechos, entre
ellos el derecho al agua, a la alimentacién, a la educacién, a la cultura fisica, al trabajo, a la
seguridad social, a los ambientes sanos y otros que sustentan el buen vivir.”

Que, el articulo 154 numeral 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que, a
las ministras y ministros de Estado, ademas de las atribuciones establecidas en la ley, les
corresponde: “Ejercer la rectoria de las politicas publicas del area a su cargo y expedir los
acuerdos y resoluciones administrativas que requiera su gestion.”

Que, el articulo 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: “El sector
publico comprende: (...) Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado.”

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone que: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de
eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacién, coordinacién,
participacion, planificacion, transparencia y evaluacioén.”

Que, el articulo 264 numeral 6 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, faculta a los
Gobiernos Municipales a: “Regular, prevenir y controlar la contaminacion ambiental, en el ambito
de su jurisdiccion.”

Que, el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en su
articulo 5 establece que: “Los gobiernos auténomos descentralizados gozaran de autonomia
politica, administrativa y financiera; y, deberan actuar en el marco de sus competencias y
responsabilidades, conforme los principios de solidaridad, subsidiaridad, equidad interterritorial,
integracion y participacion ciudadana.”

Que, el articulo 7 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece que: “Los gobiernos auténomos descentralizados tendran los
mismos derechos, deberes y obligaciones en el ambito de sus respectivas competencias y
territorial circunscripcion.”
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Que, el articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece las competencias exclusivas de los gobiernos municipales, entre las
cuales se encuentra: “Gestionar el manejo de los desechos solidos.”

Que, el articulo 136 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion dispone que: “Las ordenanzas son actos normativos de caracter general, y de
cumplimiento obligatorio en el &mbito de la jurisdiccion territorial de cada gobierno autbnomo
descentralizado.”

Que, el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion en su
articulo 137 establece el procedimiento para la discusién y aprobacion de las ordenanzas.

Que, el articulo 60 literal e) del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion sefala que es atribucion del alcalde o alcaldesa “Sancionar y promulgar las
ordenanzas y demas resoluciones del concejo municipal.”

Que, el articulo 589 del Cdédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece que: “Los gobiernos auténomos descentralizados municipales y
metropolitanos son competentes para la gestion integral de residuos solidos.”

Que, el articulo 591 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion sefala que: “Los gobiernos auténomos descentralizados municipales y
metropolitanos, para la prestacion del servicio publico de gestion integral de residuos sélidos no
peligrosos, en su circunscripcion territorial, estableceran politicas publicas, planes, programas y
proyectos para la prestacién de este servicio.”

Que, el articulo 592 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion determina que: “La gestion integral de residuos sélidos no peligrosos incluira
necesariamente las actividades de separacién, recoleccion, almacenamiento, transporte,
aprovechamiento y disposicién final, en condiciones técnicas sanitarias y ambientalmente
adecuadas, de conformidad con la normativa vigente.”

Que, el Plan Nacional de Desarrollo 2024-2025, aprobado y vigente, establece las directrices
estratégicas para el desarrollo social, econémico, ambiental y territorial en el Ecuador, orientadas
a fortalecer la equidad, la sostenibilidad y la resiliencia, contribuyendo asi al Buen Vivir de la
poblacién y al desarrollo inclusivo en todos los niveles de gobierno, incluyendo los gobiernos
auténomos descentralizados.

Que, el Plan Nacional de Desarrollo 2024-2025 contempla politicas orientadas a la adaptacion
al cambio climatico, la proteccion de los recursos naturales, y la promocion de sistemas de
produccion sostenibles, los cuales son componentes clave para la implementacion de programas
de manejo de residuos sélidos y otras iniciativas que garanticen la sostenibilidad y el bienestar
de las comunidades.

Que, el Plan Nacional de Desarrollo 2024-2025 incluye objetivos que promueven el
fortalecimiento de la gestion integral de residuos sélidos, fomentando la participacion de los
gobiernos autdbnomos descentralizados en la gestidon responsable de estos recursos, en
concordancia con las competencias otorgadas por la Constitucion y el Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Que, la Guia para la formulacion de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
(PDQOT), publicada por la Secretaria Nacional de Planificacion y Desarrollo mediante el Acuerdo
No. SNP-2023-0049-A, establece los lineamientos técnicos y normativos que deben seguir los
gobiernos auténomos descentralizados para la elaboraciéon de los PDOT, asegurando la
integracion de las politicas nacionales y los enfoques de sostenibilidad, equidad de género y
resiliencia climatica.

Que el articulo 50 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, sefiala lo
siguiente: “Se limita el avance de la frontera agricola en ecosistemas fragiles y amenazados,
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como paramos, manglares, humedales, bosques nublados, bosques tropicales, secos y
hdmedos, zonas de patrimonio natural, cultural y arqueoldgico. - Se respetaran los
asentamientos humanos y las actividades agrarias existentes en estas zonas. Cuando se trate
de predios de comunidades o personas individuales de la agricultura familiar campesina de
subsistencia, estas actividades deberan enmarcarse en un instrumento de manejo zonal que
incluya su corresponsabilidad en el control de la ampliacién de la frontera agricola y la proteccién
ambiental, que serd formulado por la Autoridad Agraria Nacional en un proceso participativo
comunitario y segun los lineamientos que emita la Autoridad Ambiental Nacional.- No se permitir4
el avance de la frontera agricola en los paramos no intervenidos que se encuentren sobre los
3300 metros de altitud sobre el nivel del mar, al norte del paralelo tres, latitud sur, y sobre los
2700 metros de altitud, al sur de dicho paralelo; y en general, en areas naturales protegidas y
particularmente en los territorios con alta biodiversidad o que generen servicios ambientales ...”;

Que de acuerdo con el articulo 113 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales, respecto al control de la expansion urbana de predios rurales establece lo siguiente:
“Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales o metropolitanos, en concordancia con
los planes de ordenamiento territorial, expansién urbana, no pueden aprobar proyectos de
urbanizaciones o ciudadelas, en tierras rurales en la zona periurbana con aptitud agraria o que
tradicionalmente han estado dedicadas a actividades agrarias, sin la autorizacién de la Autoridad
Agraria Nacional.- Las aprobaciones otorgadas con inobservancia de esta disposicion carecen
de validez y no tienen efecto juridico, sin perjuicio de las responsabilidades de las autoridades y
funcionarios que expidieron tales aprobaciones”;

Que el numeral 3 del articulo 5 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo; respecto al principio de autonomia establece lo siguiente: “Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados ejerceran sus competencias de ordenamiento territorial, uso y gestién del suelo
dentro del marco constitucional, legal vigente y de las regulaciones nacionales que se emitan
para el efecto, sin perjuicio de las responsabilidades administrativas, civiles y penales, que seran
determinadas por los organismos competentes reconocidos en la Constitucion”;

Que, de acuerdo con la Guia para laformulacion de los PDOT (Acuerdo No. SNP-2023-0049-
A), los gobiernos autbnomos descentralizados tienen la obligacion de incorporar en sus planes
y ordenanzas medidas que garanticen el desarrollo sustentable, la gestion integral de residuos
sélidos y la proteccion de los recursos naturales, siguiendo los lineamientos del Plan Nacional
de Desarrollo y las normativas nacionales vigentes.

Que el articulo 6 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo
establece que: Las competencias y facultades publicas a las que se refiere esta Ley estaran
orientadas a procurar la efectividad de los derechos constitucionales de la ciudadania. En
particular los siguientes: 1. El derecho a un habitat seguro y saludable.- 2. El derecho a una
vivienda adecuada y digna.- 3. El derecho a la ciudad.- 4. El derecho a la participacion
ciudadana.- 5. El derecho a la propiedad en todas sus formas.”;

Que el articulo 9 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo
establece lo siguiente: “El ordenamiento territorial es el proceso y resultado de organizar espacial
y funcionalmente las actividades y recursos en el territorio, para viabilizar la aplicacion y Pag. 11
concrecién de politicas publicas democraticas y participativas y facilitar el logro de los objetivos
de desarrollo. La planificacion del ordenamiento territorial constara en el plan de desarrollo y
ordenamiento territorial de los Gobiernos Autonomos Descentralizados. La planificacion para el
ordenamiento territorial es obligatoria para todos los niveles de gobierno”;

Que el articulo 10 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
establece como objetivos del ordenamiento territorial los siguientes: “1. La utilizacién racional y
sostenible de los recursos del territorio”, “2. La proteccion del patrimonio natural y cultural del
territorio” y “3. La regulacion de las intervenciones en el territorio proponiendo e implementando

normas que orienten la formulacién y ejecucién de politicas publicas”;

ALCALDI’A 0 sanvicente.gob.ec

alcaldia@sanvicente.gob.ec




@ Municipio del Canton SAN
E@ SAN VICENTE VICENTE

ADMINISTRACIGON 2023 - 2027 ES VlDA

Que en el numeral 3 del articulo 11 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestidn del Suelo establece como alcance del componente de ordenamiento territorial en el
marco de las competencias atribuidas al Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal el
siguiente criterio: “Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, de
acuerdo con lo determinado en esta Ley, clasificaran todo el suelo cantonal o distrital, en urbano
y rural y definiran el uso y la gestion del suelo. Ademas, identificaran los riesgos naturales y
antrépicos de ambito cantonal o distrital, fomentaran la calidad ambiental, la seguridad, la
cohesioén social y la accesibilidad del medio urbano y rural, y estableceran las debidas garantias
para la movilidad y el acceso a los servicios basicos y a los espacios publicos de toda la
poblacién. Las decisiones de ordenamiento territorial, de uso y ocupacién del suelo de este nivel
de gobierno racionalizaran las intervenciones en el territorio de los otros niveles de gobierno”;

Que el articulo 14 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo,
establece que “el proceso de formulacién o actualizacion de los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial de los Gobiernos Autonomos Descentralizados se regulara por la norma
técnica que expida el Consejo Técnico...;

Que el articulo 24 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
establece que “La ocupacion de suelo sera determinada por los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales y Metropolitanos mediante su normativa urbanistica que
comprenderd al menos el lote minimo, los coeficientes de ocupacion, aislamientos, volumetrias
y alturas, conforme lo establecido en esta Ley”;

Que el articulo 27 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo,
respecto del Plan de Uso y Gestion del Suelo dispone lo siguiente: “Ademas de lo establecido en
el Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial de los Gobiernos Autdbnomos Descentralizados Municipales y Metropolitanos
contendran un plan de uso y gestion del suelo que incorporara los componentes estructurante y
urbanistico...”;

Que el articulo 90 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
establece que: “Los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos, en
sus respectivas jurisdicciones, definirdn y emitirdn las politicas locales en lo relativo al Pag. 12
ordenamiento territorial, y al uso y gestion del suelo, de conformidad con los lineamientos
nacionales”;

Que de acuerdo con los numerales 1, 3 y 4 del articulo 91 de la Ley Organica de Ordenamiento

Territorial, Uso y Gestion del Suelo, se le confiere a los Gobiernos autbnomos descentralizados
municipales y metropolitanos entre otras las siguientes atribuciones y obligaciones: “1. Expedir
actos administrativos y normativos para el uso y la gestion del suelo, de conformidad con los
principios y mecanismos previstos en el planeamiento urbanistico de su circunscripcion territorial
y la normativa vigente”, “3. Clasificar el suelo en urbano y rural, y establecer las correspondientes
clasificaciones, asignar los tratamientos urbanisticos, usos y las obligaciones correspondientes,
de acuerdo con lo establecido en esta Ley”, “4. Emitir mediante acto normativo las regulaciones
técnicas locales para el ordenamiento territorial, el uso, la gestién y el control del suelo, y la
dotacién y prestacion de servicios basicos, las que guardaran concordancia con la normativa
vigente e incluiran los estandares minimos de prevencion y mitigacion de riesgo elaborados por
el ente rector nacional. Estas regulaciones podran ser mas exigentes, pero, en ningln caso,
disminuiran el nivel minimo de exigibilidad de la normativa nacional”;

Que la Disposicion Transitoria Quinta de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo establece lo siguiente: “Los Gobiernos Auténomos Descentralizados
adecuaran sus planes de desarrollo y ordenamiento territorial y las ordenanzas correspondientes
en el primer afo del siguiente periodo de mandato de las autoridades locales. Sin embargo, en
el caso de realizar alguna intervencion que segun la normativa vigente requiera de un plan
parcial, se aprobaran previo a iniciar dicha intervencion”;
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Que el articulo 8 del Reglamento a la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién
del Suelo, respecto a la actualizacion de Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
establece lo siguiente: “Los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) podran ser
actualizados cuando el Gobierno Auténomo Descentralizado (GAD) lo considere necesario y esté
debidamente justificado, a partir de la evaluacion del PDOT anterior para definir el alcance de la
misma sin alterar su contenido estratégico y el componente estructurante que lo articula al Plan
de Uso y Gestion del Suelo (PUGS)”;

Que el articulo 9 del Reglamento a la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién
del Suelo respecto a la actualizacién de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
Municipal establece que se podra considerar los siguientes aspectos: “a) Mejorar y corregir
anomalias e irregularidades identificadas en el Plan vigente; b) Introducir o ajustar normativa
urbanistica que permita la concrecién del modelo territorial propuesto”; “c) Actualizar los
proyectos y programas previstos en el Plan vigente”; “d) Corregir normativa e informacién
cartografica relacionada con areas del cantén, que dificultan la accion de publicos y privados, y/o
ponen en riesgo la vida de las personas”; “f) La articulacion y armonizacion de los instrumentos
de ordenamiento territorial municipal con los de los Municipios circunvecinos y los ajustes que se
hayan efectuado en el ordenamiento territorial provincial y nacional con el objeto de armonizar
los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y los Planes de Uso y Gestidn del Suelo entre
Municipios circunvecinos";

Que el articulo 11 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién
del Suelo, respecto del procedimiento de aprobacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo,
establece lo siguiente: “El Plan de Uso y Gestion del Suelo sera aprobado mediante la misma
Ordenanza Municipal o Metropolitana que contiene el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial Cantonal, y mediante los mismos procedimientos participativos y técnicos previstos en
la ley y definidos por el ente rector correspondiente.”;

Que los articulos 13 y 14 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, determinan los contenidos del componente estructurante y los contenidos
minimos del componente urbanistico del Plan de Uso y Gestién del Suelo; « Que el articulo 18
del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo establece
que: “Una vez clasificado y subclasificado el suelo urbano y rural del cantén, se definiran los
poligonos de intervencion territorial dentro de cada una de las subclasificaciones, con el fin de
definir los tratamientos urbanisticos correspondientes de acuerdo con lo establecido en la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo”;

En ejercicio de la facultad legislativa establecida en el articulo 240 en concordancia con lo
dispuesto en el articulo 57, literal a) del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacion.

Expide la:

“ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y DEL PLAN DE USO Y GESTION
DEL SUELO (PUGS) PARA EL CANTON SAN VICENTE”.

TITULO |
Generalidades
CAPITULO |

Articulo 1. Objeto.- La presente Ordenanza tiene como objetivo actualizar las determinaciones,
lineamientos, visibn y componentes estratégicos del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial 2023-2027, asi como actualizar el componente urbanistico del Plan de Uso y Gestién
de Suelo del cantén San Vicente.
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Articulo 2. Ambito.- La presente Ordenanza es obligatoria para todos los ciudadanos y personas
naturales y juridicas, publicas o privadas del cantén San Vicente.

Articulo 3. Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT).- La
presente actualizacion esta desarrollada en funcién de las disposiciones legales vigentes y como
referencia la “Guia para la formulacion/actualizacion de Planes de Desarrollo y Ordenamiento -
PDOT Pag. 16 Proceso 2023-2027” emitida por la Secretaria Nacional de Planificacién mediante
Acuerdo N° SNP-SNP-2023-0049-A,

La vigencia del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial esta determinada al afio 2027 y
podra ser actualizado de conformidad con las determinaciones de la Ley.

TiTULO Il

DE LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (PDOT) Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS)

CAPITULO |
PLAN DE DESARROLLQO Y DE ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO
INSTRUMENTOS PARA EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 4.- Del Ordenamiento Territorial.- El ordenamiento territorial se realizara acorde a los
instrumentos supranacionales, nacionales, regionales, provinciales y locales de planificacion y
ordenamiento territorial, en los términos establecidos en la ley y en las directrices vinculantes
para la planificacion territorial descentralizada.

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial se estructura en razéon de los términos
determinados en las leyes que regulan la planificacién y uso y gestidn de suelo.

Articulo 5.- Ordenamiento a Nivel Local.- Los instrumentos para el ordenamiento territorial a
nivel local son el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y sus planes complementarios.

CAPITULO Il
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 6.- Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.- Es el instrumento que establece
las directrices principales respecto de las decisiones estratégicas de desarrollo en el territorio,
tiene por objeto ordenar, compatibilizar y armonizar las politicas y regulaciones que sobre el
suelo se producen.

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) del canton San Vicente y todos sus
componentes, como instrumento de desarrollo, se encuentra detallado en el siguiente enlace
https://drive.google.com/drive/u/1/folders/12DDszgNuQHdig3LtJwcsaj7jsPcZTnYD  “Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial”, de la presente Ordenanza.

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton San Vicente, es elaborado con
proyeccion hasta el afio 2027.

Articulo 7.- Visién de Desarrollo.- “San Vicente mejora la calidad y aumenta la cobertura de
servicios basicos, potenciando el atractivo turistico natural de sus 66 km de costa, encaminando
el uso adecuado y el cuidado de los recursos naturales a través del fortalecimiento y control,
articulando a los diferentes actores mediante planes de accion, metodologias y presupuestos
definidos, con una orientacion centrada en la Planificacién del Territorio encaminada a la
sostenibilidad y sustentabilidad.”
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Articulo 8.- De los contenidos de los objetivos del PDOT.- Son elementos contenidos en los
objetivos del PDOT, los siguientes:

a) Sistema Biofisico: Garantizar la sustentabilidad y sostenibilidad ambiental, el respeto a
los derechos de la naturaleza y, la proteccion, conservacion y preservacion del
patrimonio natural, de las cuencas hidrograficas, zonas de reserva hidrica, paramos y
bosques protectores.

Promover en todo el cantdn la corresponsabilidad publica, comunitaria y privada en la
gestién de los recursos naturales, que permita enfrentar los efectos del cambio climatico.
Constituir y declarar a nivel cantonal la riqueza ambiental y el patrimonio natural y
paisajistico como bien comun de proteccion y reserva estratégica.

b) Sistema Socio Cultural: Promover el desarrollo humano y la sostenibilidad del canton
San Vicente, a través de la construccion de politicas sociales y culturales que garanticen el
ejercicio de los derechos individuales y colectivos, la equidad territorial, intergeneracional y
de género, la cooperacién social y cultural, la participacion en la vida cultural, la
interculturalidad y la gestion del patrimonio cultural y natural.

c) Sistema Econdmico: Fortalecer el desarrollo econémico cantonal articulando las formas
de organizacién economica publica, privada, mixta y popular y solidaria. Fomentar la
produccion sustentable y sostenible que garantice la soberania alimentaria.

d) Sistema de Asentamientos Humanos: Articular e integrar arménicamente el suelo
urbano y el rural y potenciar el desarrollo ordenado, sustentable y sostenible de los centros
poblados urbanos y rurales. Conformar un cantén con una provision y distribucion eficiente
y equitativa de los servicios basicos y la infraestructura que permita la proteccion del
patrimonio. Promover la accesibilidad universal a los espacios publicos y modos de
transporte, mejorando la movilidad, la conectividad y fomentando un habitat seguro e
inclusivo para la ciudadania.

e) Sistema Politico Institucional y de Participacion Ciudadana: Fortalecer las
capacidades institucionales publicas a través de mecanismos de delegacion,
desconcentracion, descentralizacion, articulacion interinstitucional y cooperacion
internacional. Garantizar los procesos de gobernanza y gobernabilidad, mediante la
participacion ciudadana, el gobierno abierto, el gobierno electrénico y el control social.

Articulo 9.- Evaluacién y Seguimiento del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.-
El Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del cantén San Vicente, a través de su
Direccion General de Planificacion Territorial, verificard y evaluara la implementacién, avance y
resultados de lo establecido en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, conforme a los
lineamientos de planificacion establecidos por el 6rgano competente a nivel nacional.

El monitoreo periodico de las metas propuestas en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, y la evaluacion de su cumplimiento sera reportada anualmente al 6rgano competente
de planificacién a nivel nacional, y puesta en conocimiento del Concejo Municipal y del Consejo
Cantonal de Planificacién, quienes realizaran las acciones necesarias para que se cumplan con
estos objetivos.

Articulo 10.- Aprobacidon Presupuestaria.- De conformidad con lo previsto en la ley de la
materia, el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del cantdon San Vicente tendra la
obligacion de verificar que el presupuesto operativo anual guarde coherencia con los objetivos y
metas del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantén San Vicente.

Articulo 11.- De los planes complementarios al Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial.- Los planes complementarios son instrumentos de planificacién que tienen por objeto
detallar, completar y desarrollar de forma especifica lo establecido en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial. Estos planes podran referirse al ejercicio de una competencia exclusiva

ALCALDIA 000

alcaldia@sanvicente.gob.ec

sanvicente.gob.ec




@ Municipio del Canton SAN
E@ SAN VICENTE VICENTE

ADMINISTRACIGON 2023 - 2027 ES VlDA

0, a zonas o0 areas especificas del territorio que presenten caracteristicas o necesidades
diferenciadas.

Articulo 12. Sustentabilidad.- Se refiere al manejo eficiente y racional del uso, aprovechamiento
y gestién del suelo, asi como de los recursos naturales, de manera que sea posible mejorar el
bienestar de la poblacién actual, sin comprometer la calidad de vida de las generaciones futuras.

Articulo 13. Equidad territorial y justicia social.- Todas las decisiones que se adopten en
relacién con el territorio, deberan garantizar a la poblacion igualdad de oportunidades y el acceso
a servicios bésicos haciendo efectivo el buen vivir.

CAPITULO 1lI
FINALIDAD, VIGENCIA Y NATURALEZA JURIDICA
DE LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO

Articulo 14. Finalidad.- La actualizacién del componente urbanistico del Plan de Uso y Gestién
de Suelo tiene como finalidad garantizar y mejorar la calidad de vida de los habitantes del cantén
San Vicente a través de un adecuado ordenamiento de la estructura territorial, del desarrollo
urbanistico y de la distribucion de usos y actividades, con el propdsito de conservar las
caracteristicas morfologicas y la imagen urbana del canton, respetar el patrimonio histérico y
cultural, y preservar el entorno natural y cultural.

Articulo 15. Vigencia.- El Plan de Uso y Gestion del Suelo tiene un plazo de vigencia ordinario
de doce afios desde su aprobacion y podra ser actualizado en su componente urbanistico al
inicio de cada periodo de gestion o a través de planes parciales. En el caso de los territorios de
comunidades rurales, estas podran desarrollar planes de vida que tendran la categoria de plan
parcial, complementando y desarrollando las condiciones del Plan de Uso y Gestion de Suelo en
esos territorios; los mismos, en base a su autodeterminacioén, seran conocidos y aprobados por
el Concejo Municipal previo informe de la Direccion de Planificacion.

No se podra modificar bajo ningln concepto el componente estructurante del plan durante su
plazo de vigencia, salvo lo prescrito en la ley. Del mismo modo, no se podra asignar, cambiar o
modificar los componentes de la zonificacién, es decir: tamafio de lotes, alturas, edificabilidades,
formas de ocupacion, aislamientos y usos mediante actos administrativos, sean legislativos o de
alcaldia, sino exclusivamente a través de la elaboracion de un plan parcial que complemente el
PUGS.

La Direccion de Planificacidon actualizard la cartografia y generard, de considerarlo necesario,
nueva informacion grafica respecto de lo establecido en los planes.

En caso de que existan actividades econdmicas que no estén registradas en la presente
ordenanza, la Direccion de Planificacién queda facultada para incluirlas mediante resolucion
administrativa motivada, dentro de los grupos de usos existentes, sin que esto se considere que
se aumentan o modifican los mismos en cuanto a su relaciéon de compatibilidad.

Articulo 16 - Naturaleza Juridica y Derechos Adquiridos. Las normas contenidas en esta
ordenanza son obligatorias para las personas que usan y ocupan el suelo urbano y rural del
cantdbn San Vicente, asi como para la administracién municipal, en funcién del uso y
aprovechamiento del suelo.

La planificacion urbana y asignaciones del PUGS, el cambio de norma de clasificacion del suelo
o de la zonificacion no confieren derechos adquiridos a los particulares. La norma contenida en
IPRUS u otros certificados informativos son una mera expectativa y no constituyen derecho.

Los permisos municipales de fraccionamiento y edificacion concedidos hasta antes de la
aprobacion de los planes se mantendran vigentes siempre y cuando hayan sido emitidos
cumpliendo las solemnidades legales y se mantengan vigentes; perderan su efecto juridico una

ALCALDIA P

alcaldia@sanvicente.gob.ec

sanvicente.gob.ec




@ Municipio del Canton SAN
E@ SAN VICENTE VICENTE

ADMINISTRACIGON 2023 - 2027 ES VlDA

vez edificados o perfeccionadas las transferencias de dominio de los lotes resultantes de un
fraccionamiento o subdivision.

Articulo 17 - Jerarquia Normativa. El Plan de Uso y Gestion de Suelo prevalece sobre otros
instrumentos de planeamiento y sectoriales. Los instrumentos complementarios al Plan de Uso
y Gestién de Suelo no podran modificar el modelo territorial, la clasificacion de suelo, ni el Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. No se podra incluir cambios al uso y ocupacion del
suelo con ordenanzas; se los propondra siempre en observancia a la ley nacional, es decir,
mediante planes parciales.

Articulo 18 - Planeamiento Urbanistico. El planeamiento del suelo urbano y rural se realizara
en coherencia y articulacién con los instrumentos supranacionales, nacionales, regionales,
provinciales y locales de planificacién y ordenamiento territorial, asi como en las directrices
vinculantes para la planificacién del desarrollo y la gestion del suelo.

Articulo 19 - Glosario. Para efectos de aplicacion de la presente ordenanza se considerara el
presente glosario.

Afectacion: Area de un terreno previsto para obras publicas o de interés social y/o de eventual
riesgo en la que generalmente se prohibe la edificacion.

Altura del local: La altura vertical entre el nivel de piso terminado y la cara inferior de la losa, o
del cielo raso terminado, medida en el interior del local.

Altura de edificacion: Es la distancia maxima vertical permitida por la normativa del PUGS en
ndmero de pisos y metros que se contaran desde el nivel definido como planta baja hasta la cara
superior de la Ultima losa, sin considerar antepechos de terrazas, cubiertas de escaleras,
ascensores, cuartos de maquinas, areas comunitarias construidas permitidas, circulaciones
verticales que unen edificaciones, cisternas ubicadas en el dltimo nivel de la edificacion.

Ancho de Via: Es la distancia horizontal de la zona de uso publico limitada entre las lineas de
fabrica. Comprende la calzada y las aceras.

Areas computables para el COS: Son aquellas destinadas a diferentes usos y actividades que
se contabilizan en los coeficientes de ocupaciéon (COS PB y COS TOTAL), menos las areas no
computables.

Areas no computables para el COS: Son aquellas que no se contabilizan para el calculo de los
coeficientes de ocupacioén y son las siguientes: locales no habitables en subsuelos; escaleras o
gradas y circulaciones generales de uso comunal, ascensores, ductos de instalaciones y basura,
areas de recoleccion de basura, bodegas y estacionamientos cubiertos en subsuelo y/o en planta
baja, porches, balcones, suelo destinado a cualquier tipo de infraestructura de
telecomunicaciones o servicios basicos, estacionamientos con cubierta ligera e inaccesibles.

Area construida: Es la suma de las superficies edificadas cubiertas de un proyecto, sean estas
cerradas, semiabiertas o abiertas, excluyendo la tapa gradada en azoteas.

Area cubierta: Area de terreno cubierta por el edificio inmediatamente sobre la planta baja.

Area de planificaciéon: Constituyen unidades territoriales homogéneas que posibilitaran el
disefio e intervenciones urbanisticas sectoriales complementarias que acompafian a las
definiciones normativas del PUGS y que se pueden formular a través de instrumentos de
planificacion y gestion como los planos: parciales, especiales y de vida comunitarias; y, definen
poligonos normativos para la asignacion de caracteristicas urbanisticas del territorio.

Area de lote: Es la medida de superficie de un predio comprendida entre sus linderos.
Calzada: Area de la via publica destinada al transito de vehiculos.

Camino o calle: Cualquier carretera, calzada, callején, escalinata, pasaje, pista o puente, mar o
no via publica, sobre la cual el publico tenga derecho de paso o acceso ininterrumpidamente por
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un periodo especializado, sea existente o propuesto en algin esquema, e incluye todas las
cunetas, canales, desagles, alcantarillas, aceras, parterres, plantaciones, muros de contencion,
bardas, cerramientos y pasamanos ubicados dentro de las lineas de camino.

Clasificacién del suelo: Divisién del suelo en urbano y rural en consideracibn a sus
caracteristicas actuales y potenciales que orientan la definicién del planeamiento urbanistico y la
gestién del suelo.

Coeficiente de ocupacién del suelo en planta baja (COS PB): Relacion entre el area edificada
computable en planta baja y el area del lote.

Coeficiente de ocupacién del suelo total (COS TOTAL): Relacion entre el area total edificada
computable y el &rea del lote, y se expresa a través de la multiplicacién del COS PB por el nimero
de pisos asignados.

Derecho de via: Es la facultad de ocupar una faja de terreno necesaria para la construccion,
conservacion, ensanchamiento, mejoramiento o rectificacion de camino. Generalmente se
conoce como derecho de via a la zona de camino afectada por este derecho.

Edificio: Toda construccion, sea esta transitoria 0 permanente, destinada a satisfacer las
necesidades del hombre, a sus pertenencias y actividades.

Frente minimo: Distancia minima del lindero frontal que debe observarse en la propuesta de
lotes para urbanizar.

Linea de fabrica: La linea imaginaria establecida por la Autoridad Municipal que define el limite
entre la propiedad particular y los bienes de uso publico.

Lote: Area de terreno ocupada o destinada a la ocupacion que establezca el PUGS y que tenga
frente directo a una calle publica o a un camino privado.

Lote minimo: Area minima de terreno establecida por la zonificacion para el proceso de
urbanizacién, parcelacién, edificacion y division.

Lote 6ptimo: Superficie ideal de terreno con las caracteristicas adecuadas para un desarrollo
eficiente y sostenible, cumpliendo con los estandares de uso del suelo y planificacién urbanistica
establecidos.

Poligono de Intervencion territorial: Area especifica de planificacion definida por el PUGS que
por su caracteristica de homogeneidad morfologica, paisajistica, econdmica, historica, cultural y
de uso tiene asignaciones propias en las que se definen el uso de suelo principal y, en funcién
del impacto. urbanistico y social, la compatibilidad de usos complementarios-permitidos,
condicionados y prohibidos, y las determinaciones normativas para la urbanizacion y edificacién
como son el tamafio de lote, frente minimo, aislamientos, retiros, coeficientes de ocupacion del
suelo, altura de edificacion.

Retiro de construccion: Distancia comprendida entre los linderos y las fachadas; esto se tomara
horizontalmente y perpendicular al lindero.

Suelo: Es el soporte fisico de las actividades en el que se materializan las decisiones y
estrategias territoriales a través de la planificacion del desarrollo y ordenamiento territorial.

Urbanizacién: Terreno urbano dividido en areas de uso privado y de uso publico, dotadas de
infraestructura bdsica, aptas para construir, de conformidad con las normas vigentes,
previamente aprobadas por ordenanza o resolucion.

Uso del suelo: Destino asignado a los predios en relacién con las actividades a ser desarrolladas
en ellos, de acuerdo a lo dispuesto en el POOT y PUGS.

Via: Espacio destinado para la circulacién peatonal y/o vehicular, puede ser publico o privado.
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Caminos rurales y vecinales: Son carreteras convencionales basicas que incluyen todos los
caminos rurales destinados a recibir trafico doméstico de poblaciones rurales, zonas de
produccion agricola, acceso a sitios turisticos.

Zonificacién: Conjunto de normas de uso y ocupacion de suelo atribuido a un poligono de interés
social que comprenden generalmente: el tamafio de lote y frente minimo; los coeficientes de
ocupacion, aislamientos, volumetrias y alturas, conforme a las asignaciones de este plan.

CAPITULO IV
PRINCIPIOS RECTORES DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO

Articulo 20 - Sostenibilidad. Se refiere al manejo eficiente y racional del uso, aprovechamiento
y gestién del suelo, asi como de los recursos naturales, de manera que sea posible mejorar el
bienestar de la poblacion actual, sin comprometer la calidad de vida de las generaciones futuras.

Articulo 21 - Equidad territorial y justicia social. Todas las decisiones que se adopten en
relacion con el territorio deberdn garantizar a la poblacion la igualdad de oportunidades y el
acceso a servicios basicos, haciendo efectivo el Buen Vivir.

Articulo 22 - Autonomia. El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipalidad de San Vicente
goza de autonomia politica, administrativa y financiera sobre el ejercicio de sus competencias
para regular el uso y gestion del suelo dentro del marco constitucional y legal vigente.

Articulo 23 - Coherencia. Las decisiones respecto del desarrollo y el ordenamiento territorial,
uso y gestion del suelo deben guardar coherencia y armonia con las realidades sociales,
culturales, econdmicas y ambientales propias de cada territorio.

Articulo 24 - Concordancia. Las decisiones territoriales de los niveles autonomos
descentralizados de gobierno y los regimenes especiales deben ser articuladas entre ellas y
guardar correspondencia con las disposiciones del nivel nacional en el marco de los principios
de solidaridad, subsidiariedad, equidad, integracién y participacion ciudadana, ejercicio
concurrente de la gestidn, colaboracion y complementariedad.

Articulo 25 - Derecho a la ciudad. El Derecho a la ciudad comprende:

El ejercicio pleno de la ciudadania, en el que se asegura la dignidad y el bienestar colectivo de
los habitantes de la ciudad en condiciones de igualdad y justicia.

La gestion democratica de las ciudades mediante formas directas y representantes de
participacién democrética en la planificacidn y gestidn de las ciudades, asi como mecanismos de
informacion publica, transparencia y rendicidn de cuentas.

La funcién social y ambiental de la propiedad que antepone el interés general al particular y
garantiza el derecho a un habitat seguro y saludable. Este principio prohibe toda forma de
confiscacion.

Articulo 26 - Funcion publica del urbanismo. El ordenamiento territorial, uso y gestién del
suelo se funda sobre decisiones adoptadas con base en el interés publico, en busca del bien
comin de los ciudadanos de acuerdo a sus necesidades; como al derecho a gozar de una
vivienda adecuada y digna, a un habitat seguro y saludable, a un espacio publico de calidad, al
disfrute pleno de la ciudad, asi como del patrimonio natural y cultural.

Todas las decisiones sobre el uso y la gestion del suelo, relativas al POOT, PUGS y planos
urbanisticos complementarios que se tomen dentro del cantdn San Vicente, guardaran completa
armonia con las leyes vigentes y politicas de proteccién al patrimonio histérico del cantén,
guiadas a la verificacién de un entorno fisico equilibrado que procuraré fortalecer el tratamiento
de conservacién para las areas y edificaciones histéricas y arqueolégicas, que ofreceran a las
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personas locales y visitantes la oportunidad de acceso al legado cultural, con la integracion y
convivencia plena a la dinamica del siglo XXI. .

Articulo 27 - Distribucion eequitativa de cargas y beneficios. Se garantizara el justo reparto
de las cargas y beneficios entre los diferentes actores implicados en los procesos urbanisticos,
conforme con lo establecido en el planeamiento y en las normas que lo desarrollaran.

Articulo 19 - Ejercicio de los derechos de las personas sobre el suelo. Las atribuciones y
facultades publicas a las que se refiere esta ordenanza, estaran orientadas a procurar la
efectividad de los derechos constitucionales de la ciudadania, en particular los siguientes:

e El derecho a un habitat seguro y saludable.

e El derecho a una vivienda adecuada y digna.

e Elderecho a la ciudad.

e El derecho a la participacion ciudadana.

e Elderecho a la propiedad en todas sus formas.

Todos los principios y los derechos establecidos en la Constitucién son inalienables,
irrenunciables, indivisibles, de igual jerarquia, y se aplican de manera interdependiente, es decir,
la tutela de un derecho no puede afectar la proteccion de otro.

Articulo 28 - Derecho a edificar. El derecho a edificar es de caracter publico y consiste en la
capacidad de utilizar y construir en un suelo determinado, de acuerdo con las normas
urbanisticas y la edificabilidad asignada por el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipalidad de San Vicente.

El derecho a edificar se concede a través de la aprobacion definitiva del permiso de construccion,
siempre que se hayan cumplido las obligaciones urbanisticas establecidas en el planeamiento
urbanistico municipal, las normas nacionales sobre construccion y los estandares de prevencion
de riesgos naturales y antropicos establecidos por el ente rector nacional.

Este derecho se extinguira una vez fenecido el plazo determinado en dicho permiso, o terminadas
las obras de construccién o urbanizaciéon, momento en el cual, se patrimonializa el derecho y
cuando terminen los plazos de las autorizaciones concedidas.

Articulo 29 - Implicaciones de la funcién social y ambiental de la propiedad. Para efectos
de aplicacion de la presente ordenanza, la funcién social y ambiental de la propiedad en el suelo
urbano y rural de expansion urbana implica:

La obligacion de realizar las obras de urbanizacion y edificacion, conforme con la normativa y
planeamiento urbanistico y con las cargas urbanisticas correspondientes.

La obligacion de destinar los predios al uso previsto en la ley o el planeamiento urbanistico.

El derecho de la sociedad a participar en los beneficios producidos por la planificacién urbanistica
y el desarrollo urbano en general.

El control de préacticas especulativas sobre bienes inmuebles y el estimulo a un uso socialmente
justo y ambientalmente sustentable del suelo.

La promocion de condiciones que faciliten el acceso al suelo con servicios a la poblacion con
ingresos medios y bajos.

Conservar el suelo, los edificios, las construcciones y las instalaciones en las condiciones
adecuadas para evitar dafios al patrimonio natural y cultural, ya la seguridad de las personas.

La funcion social y ambiental de la propiedad en el suelo rural se establece en las leyes que
regulan el suelo productivo, extractivo y de conservacion.

Articulo 30 - Interpretacion de la norma urbanistica. En caso de oscuridad, lagunas o
antinomias normativas en las disposiciones o determinantes establecidas en la presente
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ordenanza. En situaciones donde existan confusiones, vacios legales o conflictos entre
normativas en lo referente a las disposiciones o determinaciones de esta ordenanza, se aplicaran
criterios de interpretacion para clarificar la norma urbanistica.

CAPITULO V
COMPONENTE ESTRUCTURANTE DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO

Articulo. 23.- En cuanto al componente estructurante seguird vigente el aprobado en la
“ORDENANZA QUE DETERMINA EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON
SAN VICENTE, PROVINCIA DE MANABI.” publicada en el registro oficial N° 1850 el 6 de
enero de 2022.

CAPITULO VI
COMPONENTE URBANISTICO DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO
Articulo 31: Componente urbanistico.

El componente urbanistico del Plan de Uso y Gestién de Suelo del cantén San Vicente contiene
la definicion de poligonos de intervencién territorial, el tratamiento asignado a cada uno de ellos,
la norma de uso y ocupacion, la edificabilidad del suelo, las afectaciones, las formas. de
habilitacion, y los instrumentos de gestion de suelo que fueren del caso.

SECCION |
Elementos del Componente Urbanistico
Articulo 32: Delimitacion de Poligonos de Intervencién Territorial (PIT):

1. La delimitacion de los Poligonos de Intervencion Territorial (PIT) asegura un crecimiento
urbano ordenado y equitativo.

Tabla 1 Caracteristicas de los poligonos de intervencion territorial San Vicente

POBLACION | ) ) ) ]
PIT HAB. | % | AREA(HA) | TAMANO | DENSIDAD | DENSIDAD | AREA | AREA AREAS
LOTE BRUTA NETA | EQUIP. | VIAS NO
VIVIENDA | VIVIENDA URBANIZABLES
POLIGONO | 1623 | 12,41 | 151,05 200 2,87 3,45 - 21,37 -
1
POLIGONO | 5277 | 40,35 | 94,56 200 14,96 19,62 579 | 16,66 -
2
POLIGONO | 1356 | 10,36 | 51,36 200 7,18 10,27 302 | 1243 -
3
POLIGONO | 3550 | 27,14 | 47,48 200 20,05 26,84 029 | 11,73 -
4
POLIGONO | 1063 | 8,12 45,73 200 6,23 35,49 31,33 | 6,37 -
5
POLIGONO | 209 | 1,59 15,73 200 3,56 4,32 0,04 | 2,75 -
6
Total 13078 | 99,97 | 405,91 200 54,85 99,95 40,47 | 71,31 -
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Tabla 2 Caracteristicas de los poligonos de intervencion territorial Canoa

POBLACION ) . ) ) AREAS
PIT HAB. % AREA(HA) | TAMANO | DENSIDAD | DENSIDAD | AREA | AREA NO
LOTE BRUTA NETA EQUIP. | VIAS | URBANIZABLES
VIVIENDA | VIVIENDA
POLIGONO | 122 | 3,42 23,95 200 1,29 2,73 0,04 12,60 -
1
POLIGONO | 3211 | 90,17 44,53 200 17,92 26,46 2,07 11,60 -
2
POLIGONO | 67 1,88 24,08 200 0,70 0,88 - 4,93 -
3
POLIGONO | 161 | 4,52 49,28 200 - - - 4,24 -
4
POLIGONO - - 30,17 200 - - - - -
5
Total 3561 | 99,99 172,01 200 19,91 30,07 2,11 33,37 -
Tabla 3 Caracteristicas de los poligonos de intervencion territorial Bricefio
POBLACION ) B ) ) )
PIT HAB. % AREA(HA) | TAMANO | DENSIDAD | DENSIDAD | AREA | AREA AREAS
LOTE BRUTA NETA EQUIP. | VIAS NO
VIVIENDA | VIVIENDA URBANIZABLES
POLIGONO | 567 | 35,58 13,50 200 10,66 11,77 - 1,27 -
1
POLIGONO | 307 | 31,94 6,88 200 11,33 15,82 - 1,95 -
2
POLIGONO | 79 8,22 324,23 200 0,06 0,06 - 13,90 -
3
POLIGONO 8 0,83 57,26 200 - - - 7,89 -
4
Total 961 | 76,57 401,67 200 22,05 27,65 25,01 -
Tabla 4 Caracteristicas del poligono de intervencion territorial Nuevo Bricefio
POBLACION | ) ] ] )
PIT HAB. % | AREA(HA) | TAMANO | DENSIDAD | DENSIDAD | AREA | AREA AREAS
LOTE BRUTA NETA EQUIP. | VIAS NO
VIVIENDA | VIVIENDA URBANIZABLES
POLIGONO | 556 100 5,58 200 10,66 11,77 0,04 1,27 -
1
Total 556 100 5,58 200 25,26 30,98 25,01 -
Tabla 5 Caracteristicas del poligono de intervencion territorial Portovelo
POBLACION | ) ] ) )
PIT HAB. % | AREA(HA) | TAMANO | DENSIDAD | DENSIDAD | AREA | AREA AREAS
LOTE BRUTA NETA EQUIP. | VIAS NO
VIVIENDA | VIVIENDA URBANIZABLES
POLIGONO | 757 100 15,37 200 13,10 17,69 0,40 1,27 -
1
Total 757 100 15,37 200 13,20 17,69 0,40 3,50 -
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Tabla 6 Caracteristicas del poligono de intervencion territorial Salinas
POBLACION ) . ) ) AREAS
PIT HAB. % | AREA(HA) | TAMANO | DENSIDAD | DENSIDAD | AREA | AREA NO
LOTE BRUTA NETA EQUIP. | VIAS | URBANIZABLES
VIVIENDA | VIVIENDA
POLIGONO | 1212 | 100 26,32 200 13,29 19 0,9 4,03 -
1
Total 1212 | 100 26,32 200 13,29 19 0,9 4,03 -

2. Cada PIT se caracterizara por el tipo de edificacion, infraestructura y usos de suelo permitidos,
para responder a las necesidades de desarrollo urbano del cantén.

Tabla 7 Criterios utilizados para la actualizacion de los PITS

Caracteristicas | Caracteristicas | Caracteristicas | Caracteristicas Capacidad
Fisicas Ambientales Socieconémicas Urbanisticas de Soporte

Geomorfologia: | Calidad Densidad Uso del suelo: | Capacidad del
Topografia, ambiental: poblacional: Residencial, territorio para
pendiente, Contaminacién Distribucién de la | industrial, soportar
suelos, riesgos | del aire, agua y | poblacién. comercial. diferentes
naturales suelo. usos y
(deslizamientos, actividades
inundaciones). sin
Hidrografia: comprometer
Rios, lagos, su
humedales, sostenibilidad
acuiferos. a largo plazo.
Clima: Areas Actividades Densidad
Temperatura, protegidas: econdmicas: constructiva:
precipitacion, Reservas Agricultura, Numero de
vientos. ecolégicas. industria, viviendas por

comercio, hectéarea.

servicios.
Vegetacion: Corredores Infraestructura: | Equipamiento
Tipos de | ecoldgicos: Vias, servicios | urbano:
vegetacion, Zonas de | basicos. Escuelas,
cobertura conexion entre hospitales,
vegetal. ecosistemas. Patrimonio parques.

cultural:  Zonas

historicas,

monumentos.

Articulo 33: Normas de Uso y Ocupacién del Suelo

especificas para cada PIT, considerando:

en PIT: Se estableceran normas

Edificabilidad : El indice de edificabilidad se establece en funcién de la ocupacion maxima del

suelo permitido.

Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) : Definir el porcentaje de suelo ocupable en planta
baja en relacion al area total del lote.

Uso de Suelo : Se clasificaran los terrenos en suelo residencial, comercial, industrial y mixto, en
funcion de su aptitud y clasificacion urbanistica.
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Tabla 8 Agrupaciéon de Uso de Suelos

CATEGORIAS DE AGRUPACION DE

USOS DE SUELO USOS ESPECIFICOS

Conservacion

Ambiental Reforestacion

Restauracién

Produccion de recursos no maderables
Investigacion

Forestal Produccién agroforestal rustica y tradicional
Produccion agroforestal con fines comerciales
Agricultura Organica

Agricultura de subsistencia: familiar
campesina y marginal

Produccion agroforestal y silvicultura
Agricultura industrial: combinada y empresarial
Agropecuariay Piscicola Ganaderia Intensiva

Ganaderia Extensiva

Acuicultura de produccion y comercializacion
Acuicultura de aprovechamiento de recursos

Comercio barrial basico

Comercio cotidiano de productos y
) aprovisionamiento al por menor
Comercial Comercio ocasional de productos y
aprovisionamiento al por mayor
Ferias temporales o permanentes

Turismo y recreacioén Turismo comunitario y cultural

Uso y Gestion del Espacio Pablico: Son las areas y elementos urbanisticos, arquitectonicos,
paisajisticos y naturales destinados, por su uso u ocupacion o afectacion, a la satisfaccion de
necesidades colectivas.

a. Elementos constitutivos:
Los componentes de los perfiles viales y circulacion peatonal y vehicular tales como: derechos
de via, zonas de mobiliario urbano y sefializacion, ductos tlneles, pasos peatonales, puentes
peatonales, escalinatas, paseos escénicos, alamedas, rampas para discapacitados, andenes,
malecones, parterres, cunetas, ciclo vias, ciclo paseos, estacionamientos para bicicletas, zonas
de estacionamiento, reductores de velocidad, aceras y carriles.

b. Elementos complementarios:
Componentes del entorno natural, tales como: arborizacién y proteccion del paisaje, vegetacion
herbacea o césped des, jardines, arbustos, setos o matorrales, arboles o bosque; laderas y
taludes periféricos; cuencas del rio y esteros.

c. Componentes del mobiliario urbano:
o Elementos de comunicacion: mapas de localizacién de informacion publica y
turistica, planos de inmuebles histéricos o lugares de interés, informadores de temperatura,
teléfonos, pantallas digitales, carteleras locales y buzones.
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* Elementos de organizacién: paradas de buses, reductores de velocidad y semaforos.

» Elementos de ambientacién: luminarias peatonales, luminarias vehiculares, protectoras de
arboles, rejillas de arboles, jardineras, bancas, relojes, pérgolas, parasoles, esculturas y
murales.

* Elementos de recreacién: juegos de adultos e infantiles.

* Elementos de servicios: surtidores de agua, casetas de ventas, casetas de turismo, muebles
de lustra botas.

» Elementos de salud e higiene: bafios publicos, contenedores para reciclar las basuras.
* Elementos de seguridad: barandas, pasamanos, hidrantes, equipos contra incendios, etc.

» Sefalizacion y nomenclatura: Sefializacién vial horizontal y vertical. Elementos de
nomenclatura: domiciliaria, comercial o urbana.

» Gestion del espacio publico: Para los proyectos que se planteen en el espacio publico,
considerard las politicas municipales de conservacion y ordenado aprovechamiento,
compatibles con su naturaleza publica.

Mantenimiento de los espacios publicos. - EI GAD CANTON SAN VICENTE y/o sus
empresas procederan al mantenimiento especializado de los espacios publicos, tales como
plazas, parques, vias, y areas verdes para su adecuada conservacion.

Accesibilidad al espacio publico. - Los parques y zonas verdes, asi como todas las vias y los
demas espacios que tengan el caracter de bienes de uso publico no podran ser cercados,
amurallados o cerrados en forma tal que priven a la poblacién de su uso y goce, disfrute visual
y libre transito, sin perjuicio de las instalaciones o elementos de seguridad destinados a
garantizar su uso, salvo en excepciones que se consideren prioritarias por orden de seguridad
y preservacion del entorno.

Ocupacion de espacios publicos por personas particulares, se sujetara a las disposiciones
determinadas en el Art. 417 del COOTAD “Son bienes de uso publico aquellos cuyo uso por los
particulares es directo y general, en forma gratuita. Sin embargo, podran también ser materia
de utilizacidn exclusiva y temporal, mediante el pago de una regalia”; y al presente instrumento.

Ocupacion del espacio publico, aéreo o subsuelo. La provision de servicios publicos y
elementos de enlace urbano a cargo de particulares, en los que se utilice el espacio aéreo
urbano o el subsuelo de inmuebles o areas pertenecientes al espacio publico.

Ocupacion del espacio municipal. La constitucion para hacer efectivo el derecho a la vivienda,
al habitat y a la conservacién del ambiente, otorga a las municipalidades la facultad de expropiar,
reservary controlar areas para el desarrollo futuro, jde acuerdo con la ley; y, prohibe la obtencién
de beneficios a partir de practicas especulativas sobre el uso del suelo, en particular por el
cambio de uso, de rustico a urbano o de publico a privado.
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Tabla 9 Usos de suelo especifico, Cantén San Vicente.

Municipio del Canton
SAN VICENTE

ADMINISTRACION 2023 -

2027

SAN

Ubicacion: La cercania | -Propiedades ubicadas | -Propiedades -Propiedades
a servicios, vias | en zonas mas alejadas | ubicadas en zonas | cercanas al centro
principales, centro | del centro urbano o | de desarrollo urbano | consolidado del
urbano, influye | consolidadas en areas | intermedio, ni muy | cantébn o a areas
directamente en el valor | rurales. cercanas ni  muy | comerciales y
del suelo. o alejadas del centro | residenciales de
-Limitado  acceso & | yanq, alta demanda.
servicios basicos como
agua potable, | -Buen acceso a | -Acceso directo a
electricidad 0 | servicios béasicos | servicios premium
transporte publico. (agua, luz, | como hospitales,
i 3 transporte), pero | centros
-Cercama.l a vias pueden estar un poco | comerciales,
secundarias 0 | mas distanciadas de | escuelas de alto
tfermarlas, caminos de servicios premium | nivel, ademéas de
tlgrra o de menor como hospitales 0 | servicios basicos.
tréfico. centros comerciales.
-Cercanas a las
-Suelo  mayormente | corcanas  a  vias | principales
dedicado a actividades | incinales, pero no | avenidas o vias de
agricolas 0 de baja | hecesariamente en | mayor
densidad poblacional. | |54 areas mas | conectividad, con
transitadas. Pueden | facil acceso a
tener acceso a | transporte publicoy
transporte publico | privado.
moderado. .
-Areas urbanas
-Areas de densidad | consolidadas, con
media, con | desarrollos de alta
desarrollos de | densidad, como
viviendas o comercio | edificios de
local departamentos,
oficinas o locales
comerciales.
Caracteristicas del | -Suelo de calidad | -Suelo de calidad | -Suelo de alta
suelo: La calidad del | media o baja, con | aceptable para la | calidad, estable y
suelo, su topografia y la | limitaciones para | construccion, aunque | apto para todo tipo
posibilidad de construir | ciertos tipos de | puede presentar | de construccion
influyen en su valor. construccion (por | algunas limitaciones, | (por ejemplo,
ejemplo, suelos | como zonas con | suelos con buen
arcillosos o con alto | suelos que requieren | drenaje, alta
estabilizacion capacidad de carga
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contenido de | moderada (por | y sin riesgo de
humedad). ejemplo, é&reas con | deslizamientos o
. suelo arenoso 0 | problemas de
-Terreno .acc.:lderjtado moderadamente humedad).
0 con inclinaciones inclinado).

pronunciadas, lo que
podria encarecer los
costos de construccion
por la necesidad de
trabajos adicionales de
nivelacion 0
estabilizacion.

-El  terreno  puede
requerir obras
adicionales, como
drenajes,

cimentaciones
especiales o refuerzos
estructurales, lo que

-Terreno con ligera
inclinacion 0
desniveles que no
requieren un gran
esfuerzo en
nivelacion, pero si
pueden implicar algo
de trabajo previo.

-Las condiciones del
terreno permiten la
construccion, aunque
algunos aspectos del
suelo o la topografia

-Terreno plano o
con una inclinacion

minima que no
presenta desafios
técnicos para la
construccion. Estos
terrenos son
ideales para
construir sin
grandes
inversiones
adicionales en
nivelacion o}
preparacion del
terreno.

propiedades en una zona
determinada.

propiedades en la
zona. Esto puede
deberse a la lejania de
centros urbanos, falta
de infraestructura o
desarrollo limitado en
la region.

-Principalmente

propiedades en la
zona. La demanda
esta creciendo, pero
todavia no es lo
suficientemente alta
como para causar un
aumento significativo
en los precios.

hace que el costo sea | requieren  estudios
bajo por el aumento de | adicionales o | -Alta, con pocas o
gastos en | tratamientos nulas restricciones
infraestructura basica. | especificos. para levantar
estructuras de
cualquier tipo,
desde  viviendas
hasta edificaciones
comerciales o]
industriales.
Demanda: La cantidad | -Hay pocas personas | -Hay un interés | -Hay muchas
de personas que buscan | interesadas en | equilibrado en la | personas
comprar 0 alquilar | comprar o alquilar | compra o alquiler de | interesadas en

comprar o alquilar
propiedades en la
zona. La alta
demanda se debe a
la ubicacion
estratégica, la
presencia de
servicios completos
y la consolidacién

personas o inversores —Famll!as jovenes, | 4o |ainfraestructura
que buscan profesmnales O | enla zona.
propiedades con un | inversores que
precio accesible o que | buscan propiedades | -Personas con
planean desarrollar a | con potencial de | mayor poder
largo plazo. revalorizacion, en | adquisitivo,
areas que se | inversionistas que
-Zona  con un | encuentran en | buscan
creC|m|e'n.to proceso de desarrollo | propiedades de alta
demografico lento o 0 expansion. demanda,
nulo, lo qu-e, genera empresas o
menos presion en el —Zon_a_ con Un | profesionales que
mercado inmobiliario. creC|m|e,n_to N cercania.
demografico a centros
r 4
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moderado, comerciales,
generalmente en | oficinas, o zonas
areas suburbanas o | turisticas.
en expansion urbana, |
donde la demanda ;jZonr_sld dcon alta
estd aumentando a | ¢€nsidad
medida que mas demografica y
personas buscan | ¢recimiento
opciones mas | continuo, lo que
asequibles fuera del | 96Nera presion
centro sobre los precios

de las propiedades.

Oferta: La cantidad de
propiedades disponibles
en el mercado.

-Hay muchas
propiedades

disponibles en la zona,

lo que crea poca
presiébn  sobre los
precios. La
sobreabundancia de
terrenos o inmuebles
genera una
competencia entre los
vendedores, lo que

reduce los precios.

-Zonas con un
desarrollo limitado,
donde la construccion
0 expansibn no ha
avanzado
significativamente, o
areas donde la
demanda es baja.

-La cantidad de
propiedades

disponibles es
equilibrada en
relacion con la
demanda. Esto

mantiene los precios
en un rango
competitivo, pero no
extremadamente
bajo.

-Areas en
crecimiento donde la
oferta de
propiedades ain no
es limitada, pero
comienza a estar
controlada debido al
aumento de la
demanda o el inicio

-Hay
propiedades
disponibles en el

pocas

mercado, lo que
genera alta
competencia entre
los compradores.
La escasez de
terrenos o]

inmuebles eleva los
precios de manera
significativa.

-Zonas
urbanizadas y
altamente
demandadas,
donde la mayor
parte del suelo ya
esta desarrollado o
en uso, lo que limita

de un desarrollo | la cantidad de
‘El exceso de oferta | \panistico propiedades
permite a 10s | significativo. disponibles.
compradores obtener
propiedades a precios | -Los precios son | -La oferta limitaday
accesibles, y esto | moderados y | la alta demanda
puede representar una | competitivos, con | elevan los precios
buena oportunidad | oportunidades para | considerablemente,
para aquellos que | compradores que |y los terrenos o
buscan terrenos | buscan buenas | propiedades en
econdmicos. propiedades, aunque | estas areas suelen
se requiere andlisis | tener un valor alto
para determinar su | debido a la
potencial a futuro. competencia.
Regulaciones: Las | -Las leyes locales | -Las leyes permiten | -Las leyes locales
leyes y normas | pueden limitar el tipo | cierto grado de | son mas
municipales que regulan | de construcciones | desarrollo, pero con | permisivas,
la construccion y el uso | permitidas o imponer | regulaciones que | permitiendo el
del suelo. restricciones gue | requieren analisis | desarrollo
encarecen el | detallado. Puede | intensivo, lo que
desarrollo (por | haber limitaciones en | incrementa el valor
ejemplo, suelos | el tipo de | de las propiedades.
r 4
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reservados para uso | construcciones Zonas con alta

agricola o  zonas
protegidas).

-Areas con fuertes
restricciones de uso de
suelo, donde las
posibilidades de
construccion estan

muy limitadas, o donde
se requiere cumplir con
costosos requisitos
antes de construir.

-Las limitaciones en el
uso del suelo
disminuyen el interés
de compradores e
inversionistas, lo que
reduce el valor de la
propiedad.

permitidas (por
ejemplo, zonas
mixtas con
restricciones de

altura o densidad).

donde se
construir,
ciertas

(por

-Areas
permite
pero bajo
condiciones
ejemplo, areas
residenciales con
limites de densidad o
zonas en proceso de
reordenamiento
urbano).

-Las regulaciones no
son tan restrictivas,
pero requieren que el
comprador 0
inversionista analice
cuidadosamente los
limites impuestos por
la normativa antes de
proceder.

densidad permitida,
uso comercial o
mixto, o] con
incentivos fiscales.

-Areas donde las
regulaciones
permiten
edificaciones de
gran altura,
proyectos
comerciales o]
industriales, o]
donde las
normativas
incentivan la
inversién (por

ejemplo, zonas de
reurbanizacion o

con exenciones
fiscales).

- La alta
permisibilidad y los
incentivos para
desarrollar
aumentan la
demanda de
terrenos en estas
areas,

incrementando su
valor debido a la
posibilidad de
realizar proyectos
mas rentables.

Eventos externos:
Desastres naturales,
crisis econdmicas,
proyectos de
infraestructura, etc.,
pueden afectar
significativamente el
mercado.

-Propiedades en areas

afectadas por
desastres naturales
recurrentes
(inundaciones,
terremotos,
deslizamientos de

tierra) o en zonas que
sufren crisis
econdémicas severas,
lo que disminuye el
interés de
compradores e
inversionistas.

Propiedades en
zonas con un historial
de eventos externos,
pero que no se ven
afectadas

regularmente o que

han  implementado
medidas de
mitigacion. Esto
genera
incertidumbre, pero
no afecta
gravemente la
demanda.

-Propiedades  en
areas que @ se
benefician de
grandes proyectos
de infraestructura
(nuevas autopistas,
sistemas de
transporte publico,
centros
comerciales,
proyectos
turisticos),
aumenta
considerablemente
el valor del suelo.

lo que

Proyectos de | -Areas que podrian
infraestructura beneficiarse de | -Areas donde los
inexistentes 0 | proyectos de | desastres naturales
desfavorables: Areas | infraestructura 0 crisis econdmicas
que no se benefician | futuros (nuevas | tienen un impacto
rFd
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o

de desarrollos de | carreteras, puentes, | minimo o nulo, o
infraestructura o que | servicios  publicos) | zonas donde los

quedan aisladas por | que podrian | proyectos de
proyectos que desvian | aumentar el valor, | mitigacion son
el trafico o recursos. aunque aun no es | altamente

) seguro. efectivos.
Impacto en el precio:
Los riesgos asociados | -El precio es | -La inversibn en
a eventos externos | moderado, ya que | infraestructurasola
disminuyen el valor del | aunque existen | estabilidad
suelo, pero pueden | riesgos 0 | econdmica genera
representar una buena | incertidumbres, un aumento de la
oportunidad de compra | también hay | demanda, lo que
para inversionistas | oportunidades incrementa el
dispuestos a asumir el | futuras que pueden | precio de las
riesgo a cambio de | revalorizar el suelo. propiedades debido
precios bajos. a las oportunidades

de inversion.
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Tabla 10 Caracteristicas de lote, Canoa 2024

CARACTERISTICAS DEL LOTE
PIT LOTE MINIMO M2 LOTE OPTIMO M2 LOTE MAXIMO M2
POLIGONO N°1 150.00 200.00 400.00
POLIGONO N°2 150.00 200.00 400.00
POLIGONO N°3 150.00 200.00 400.00
POLIGONO N°4 150.00 200.00 400.00

Tabla 11 Caracteristicas de lote, Canoa 2024

CARACTERISTICAS DEL LOTE
PIT LOTE OPTIMO M2 FRENTE MINIMO RELACION LOTE
POLIGONO N°1 200.00 10.00 1-1.25
POLIGONO N°2 200.00 10.00 1-1.25
POLIGONO N°3 200.00 10.00 1-1.25
POLIGONO N°4 200.00 10.00 1-1.25

Tabla 12 Codificacion de zonificacion de uso de suelo, Canoa 2024

CODIFICACION DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO
SUBCLASIFICACION Suelo Urbano Consolidado Cco
DEL SUELO Suelo Urbano No Consolidado NC

Suelo Urbano de Proteccion PR
PIT Poligono 01 01
Poligono 02 02
Poligono 03...(n) 03...(n)
TRATAMIENTOS Conservacién CcoO
Renovacion RN
Sostenimiento SO
Mejoramiento Integral Mi
Consolidacion CS
Desarrollo DE
Recuperacion RE
Residencial RES
USO DE SUELO Comercio y Servicios CIS
Uso Mdltiple MUL
Industrial IND
Equipamientos EQU
Gestion GES
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Proteccion Medio Ambiente ZPA

Proteccion del Patrimonio ZPP

DENSIDAD (HAB/HAS) 0-50 Z

50 - 150 A

150 - 200 B

200 - 250 C

> 250 D

ALCALDIA

alcaldia@sanvicente.gob.ec

sanvicente.gob.ec




Municipio del Canton SAN
SAN VICENTE 6 VICENTE

ADMINISTRACION 2023 - 2027 ES VlDA

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON SAN VICENTE

-----------------------

TLGO. FABRICIO LARA LOOR
ALCALDE DEL GAD DEL CANTON SAN VICENTE

ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO ¥ GESTION DE SUELOS, PUGS 2024 DEL CANTON SAN VICENTE, PROVINCIA DE MANABI

MAPA DE CL DE EN SUELO
| ==y

SIMBOLOGIA
P susLouReAND
| PIT 3 SUELO URBANO NO CONSOLIDADO —
I PIT 2 SUELO URBANO CONSOLIDADO

___| PIT4 SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

ALCALDI’A 0 B sanvicente.gob.ec

alcaldia@sanvicente.gob.ec




ADMINISTRACIGOMN 2023 - 2027 ES VIDA

’5\ . . s -
[ SiERTE > Wb

Tabla 13 Caracteristicas de lote, Bricefio 2024

CARACTERISTICAS DEL LOTE
PIT LOTE MINIMO M2 LOTE OPTIMO M2 LOTE MAXIMO M2
POLIGONO Ne°1 150.00 200.00 400.00
POLIGONO N°2 150.00 200.00 400.00
POLIGONO N°3 150.00 200.00 400.00

Tabla 14 Caracteristicas de lote, Bricefio 2024

CARACTERISTICAS DEL LOTE
PIT LOTE OPTIMO M2 FRENTE MINIMO | RELACION LOTE
POLIGONO N°1 200.00 10.00 1-1.25
POLIGONO N°2 200.00 10.00 1-1.25
POLIGONO N°3 200.00 10.00 1-1.25

Tabla 15 Codificacion de zonificacion, Bricefio 2024

CODIFICACION DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO
SUBCLASIFICACION Suelo Urbano Consolidado (6{0)
DEL SUELO Suelo Urbano No Consolidado NC

Suelo Urbano de Proteccion PR
PIT Poligono 01 01
Poligono 02 02
Poligono 03...(n) 03...(n)
TRATAMIENTOS Conservacion CcO
Renovacion RN
Sostenimiento SO
Mejoramiento Integral Mi
Consolidacion CS
Desarrollo DE
Recuperacién RE
USO DE SUELO Residencial RES
Comercio y Servicios CIs
Multiple MUL
Industrial IND
Equipamientos EQU
Gestion GES
Proteccion Medio Ambiente ZPA
Proteccion del Patrimonio ZPP
DENSIDAD (HAB/HAS) 0-50 z
50 - 150 A
150 - 200 B
200 - 250 (o
> 250 D
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MAPA DE CLASIFICACION DE TRATAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO URBANO, BRICENO

BRICENO
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Tabla 16 Caracteristicas del lote San Vicente 2024

CARACTERISTICAS DEL LOTE
PIT LOTE MINIMO M2 LOTE OPTIMO M2 LOTE MAXIMO M2
POLIGONO Ne°1 150.00 200.00 400.00
POLIGONO N°2 150.00 200.00 400.00
POLIGONO N°3 150.00 200.00 400.00
POLIGONO N°4 150.00 200.00 400.00
POLIGONO N°5 150.00 200.00 400.00

Tabla 17 Caracteristicas de lote, San Vicente 2024

CARACTERISTICAS DEL LOTE
PIT LOTE OPTIMO M2 FRENTE MINIMO | RELACION LOTE
POLIGONO N°1 200.00 10.00 1-1.25
POLIGONO N°2 200.00 10.00 1-1.25
POLIGONO N°3 200.00 10.00 1-1.25
POLIGONO N°4 200.00 10.00 1-1.25
POLIGONO N°5 200.00 10.00 1-1.25

Tabla 18 Codificacion de zonificacion y uso de suelo, San Vicente 2024

CODIFICACION DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO
SUBCLASIFICACION Suelo Urbano Consolidado CcO
DEL SUELO Suelo Urbano No Consolidado NC

Suelo Urbano de Proteccion PR
PIT Poligono 01 01
Poligono 02 02
Poligono 03...(n) 03...(n)
TRATAMIENTOS Conservacion cO
Renovacién RN
Sostenimiento SO
Mejoramiento Integral MI
Consolidacién CS
Desarrollo DE
Recuperacion RE
USO DE SUELO Residencial RES
Comercio y Servicios CIs
Mltiple MUL
Industrial IND
Equipamientos EQU
Gestion GES
Proteccion Medio Ambiente ZPA
Proteccion del Patrimonio PP
DENSIDAD (HAB/HAS) 0-50 Z
50 - 150 A
150 - 200 B
200 - 250 C
> 250 D
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MAPA DE CLASIFICACION DE TRATAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO URBANO, SAN VICENTE
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Tabla 19 Caracteristicas de lote, Nuevo Bricefio 2024

CARACTERISTICAS DEL LOTE
PIT LOTE MINIMO M2 LOTE OPTIMO M2 LOTE MAXIMO M2
POLIGONO 1 150.00 200.00 400.00
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Tabla 20 Caracteristicas de lote, Nuevo Bricefio 2024

CARACTERISTICAS DEL LOTE
PIT LOTE OPTIMO M2 FRENTE MINIMO RELACION LOTE
POLIGONO 1 200.00 10.00 1-1.25

Tabla 21 Codificacion de zonificacion y uso de suelo, Nuevo Bricefio 2024

CODIFICACION DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO
SUBCLASIFICACION Suelo Urbano Consolidado CcO
DEL SUELO Suelo Urbano No Consolidado NC

Suelo Urbano de Proteccion PR
PIT Poligono 01 01
Poligono 02 02
Poligono 03...(n) 03...(n)
TRATAMIENTOS Conservacion CcO
Renovacion RN
Sostenimiento SO
Mejoramiento Integral Mi
Consolidacion CS
Desarrollo DE
Recuperacion RE
USO DE SUELO Residencial RES
Comercio y Servicios CIS
Multiple MUL
Industrial IND
Equipamientos EQU
Gestion GES
Proteccion Medio Ambiente ZPA
Proteccion del Patrimonio ZPP
DENSIDAD (HAB/HAS) 0-50 Z
50 - 150 A
150 - 200 B
200 - 250 C
> 250 D
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Tabla 22 Caracteristicas de lote, Portovelo 2024

CARACTERISTICAS DEL LOTE
PIT LOTE MINIMO M2 LOTE OPTIMO M2 LOTE MAXIMO M2
POLIGONO 01 150.00 200.00 400.00
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Fuente: PUGS 2024

Tabla 23 Caracteristicas de lote, Portovelo 2024

CARACTERISTICAS DEL LOTE
PIT LOTE OPTIMO M2 FRENTE MINIMO RELACION LOTE
POLIGONO 01 200.00 10.00 1-1.25

Tabla 24 Codificacion de zonificacion y uso de suelo, Portovelo 2024

CODIFICACION DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO
SUBCLASIFICACION Suelo Urbano Consolidado CO
DEL SUELO Suelo Urbano No Consolidado NC

Suelo Urbano de Proteccion PR
PIT Poligono 01 01
Poligono 02 02
Poligono 03...(n) 03...(n)
TRATAMIENTOS Conservacion (e{0]
Renovaciéon RN
Sostenimiento SO
Mejoramiento Integral Mi
Consolidacion CS
Desarrollo DE
Recuperacién RE
USO DE SUELO Residencial RES
Comercio y Servicios CIS
Multiple MUL
Industrial IND
Equipamientos EQU
Gestion GES
Proteccion Medio Ambiente ZPA
Proteccion del Patrimonio ZPP
DENSIDAD (HAB/HAS) 0-50 Z
50 - 150 A
150 - 200 B
200 - 250 C
> 250 D

ALCALDIA P

alcaldia@sanvicente.gob.ec

sanvicente.gob.ec




(O Municipio del Canton < SAN

—73 SAN VICENTE VICENTE
E@ ADMINISTRACIGOMN 2023 - 2027 ES VIDA
MAPA DE TRATAMIENTO URBANISTICO DE SUELO URBANO, PORTOVELO
UBICACION PROVINCIAL
e

PIT 1 NO CONSOLIDADO

1ZADO AL Municipio del Canton
CANTON A icENTE - SAN VICENTE

TLGO. FABRICIO LARA LOOR
ALCALDE DEL GAD DEL CANTON SAN VICENTE

ACTUALZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELOS. PUGS 2024 DEL CANTON SAN UCENTE PROVINGIA DE MANABI

MAPA DE DE SUELO 0

[escan FFEMA DF 5LARDRACION

ESCALA 1. 5000 OCTUBRE DE 2004

SIMBOLOGIA o

P1 CONSOLIDACION SAN R
< VICENTE
OCEANO V ES VIDA T

PROVFCCON MVPRIA TRAKSFRIA DF UPACATOR

110 WA 2 1 S

ESTUARIO DEL RIO CHONE

Fuentes: Goblerno autonomo descentralizado del canton San Vicents ~ Instituto Geografico Militar (IGM)

Tabla 25 Caracteristicas de lote, Salinas 2024

CARACTERISTICAS DEL LOTE
PIT LOTE MINIMO M2 LOTE OPTIMO M2 LOTE MAXIMO M2
POLIGONO 01 150.00 200.00 400.00
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Tabla 26 Caracteristicas de lote, Salinas 2024

CARACTERISTICAS DEL LOTE
PIT LOTE OPTIMO M2 FRENTE MINIMO RELACION LOTE
POLIGONO 01 200.00 10.00 1-1.25

Tabla 27 Codificacion de zonificacion y uso de suelo, Salinas 2024

CODIFICACION DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO
SUBCLASIFICACION Suelo Urbano Consolidado CcO
DEL SUELO Suelo Urbano No Consolidado NC

Suelo Urbano de Proteccion PR
PIT Poligono 01 01
Poligono 02 02
Poligono 03...(n) 03...(n)
TRATAMIENTOS Conservacion CcO
Renovacion RN
Sostenimiento SO
Mejoramiento Integral Mi
Consolidacién CS
Desarrollo DE
Recuperacion RE
USO DE SUELO Residencial RES
Comercio y Servicios CIS
Multiple MUL
Industrial IND
Equipamiento EQU
Gestion GES
Proteccién medio ambiente ZPA
Proteccién del patrimonio ZPP
0-50 Z
DENSIDAD (HAB/HAS) 50-150 A
150-200 B
200-250 C
> 250 D
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SECCION II:

Clasificacién del Suelo Urbano y Rural

Articulo 34: Tipologias del Suelo Urbano
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Suelo Urbano Consolidado : Areas urbanas con infraestructura completa, servicios basicos y

edificaciones en su mayoria terminadas.

Suelo Urbano No Consolidado : Areas urbanas en proceso de consolidacion que requieren

mejoras en infraestructura y servicios.

Suelo Urbano de Proteccion : Areas protegidas debido a sus caracteristicas ambientales,
culturales o por riesgo natural, donde la ocupacién sera regulada.

Tabla 28 Sub clasificacion del suelo urbano y rural cantonal San Vicente

Consolidado

No consolidado

De proteccion

Nucleos urbanos en suelo rural (cabeceras parroquiales)

De produccion

Para aprovechamiento extractivo

De

expansion urbana

De proteccion

Tabla 29 Clasificacion del suelo cantonal San Vicente

CLASIFICACION DEL AREA (has) Porcentaje (%)
SUELO
SUELO URBANO 1036.46 1.40%
SUELO RURAL 72821.00 98.60%
SUPERFICIE TOTAL 73857.46 100.00%

Tabla 30 Subclasificacion de suelo urbano en San Vicente

SUBCLASIFICACION DEL SUELO AREA (has) %
URBANO

SUELO URBANO CONSOLIDADO 142,04 28,01 %
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 248,14 48,94 %
SUELO URBANO DE EXPANSION EN 116,82 23,04%
ZONA RURAL

TOTAL 507,00 100.0%

ALCALDIA

alcaldia@sanvicente.gob.ec

sanvicente.gob.ec




’a\ . . s -
() SRR O W

ADMINISTRACIGOMN 2023 - 2027 ES VIDA
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Tabla 31 Subclasificacién de suelo urbano en Nuevo Bricefio

SUBCLASIFICACION DEL SUELO AREA (has) %
URBANO
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 5,58 3,30 %
SUELO URBANO DE EXPANSION EN 163,19 96,69%
ZONA RURAL
TOTAL 168,77 100.0%
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MAPA DE FUTURA EXPANSION URBANA EN ZONA RURAL, NUEVO BRICENO
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Tabla 32 Subclasificacion de suelo urbano en Portovelo

SUBCLASIFICACION DEL SUELO AREA (has) %
URBANO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 15,37 13,94 %
SUELO URBANO DE EXPANSION EN 94,85 86,05%
ZONA RURAL

TOTAL 110,22 100.0%
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Tabla 33 Subclasificacion de suelo urbano en Salinas

SUBCLASIFICACION DEL SUELO AREA (has) %
URBANO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 28,01 100 %
SUELO URBANO DE EXPANSION EN 00 00%
ZONA RURAL

TOTAL 28,01 100.0%

Articulo 35: Tipologias del Suelo Rural

Suelo Rural de Produccién : Dedicado a actividades agroproductivas y forestales, con
restricciones para construccion y fraccionamiento.

Suelo Rural para Aprovechamiento Extractivo : Areas destinadas a actividades extractivas,
en cumplimiento con la normativa ambiental.

Suelo Rural de Expansién Urbana : Areas que podran habilitarse para uso urbano, colindantes
con el suelo urbano existente.

Suelo Rural de Proteccion : Areas de proteccion especial por sus caracteristicas biofisicas o
culturales, no aptas para construccion.
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Tabla 34 Inventario extractivo de aridos y pétreos

Nombre | Cadigo Titular Parroquia | Material Estado Superficie
Ha

La 790521 | GAD San | San Aridos y Libre 22
Cabuya Vicente Vicente Pétreos Aprovechamiento

La 791204 | GAD San | San Aridosy | Libre 6
Cabuya Vicente Vicente Pétreos Aprovechamiento

Punta Libre San Aridosy | Libre 0,5
Napo Vicente Pétreos Aprovechamiento

Punta Libre San Aridosy | Libre 0,5
Champu Vicente Pétreos Aprovechamiento

Puente Libre Canoa Aridos y Libre 0,5
El Pétreos Aprovechamiento

Recreo

Humgar Libre San Aridos y Libre indefinida
Il Vicente Pétreos Aprovechamiento
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PIT | CODIGO AREA PTI SUBCLASIFICACION DE DESCRIPCION
PIT (Ha.) SUELO GENERAL
1 | SRP-C-001 2180,95 PROTECCION SUELO CON VCA
2 | SRP-C-002 9467,89 PROTECCION SUELO CON VCA
3 | SRP-C-003 6322,04 PROTECCION SUELO CON VCA
4 | SRP-C-004 2766,89 PROTECCION SUELO CON VCA
5 SRPr-PP- 4128,03 PRODUCCION SUELO
001 FRACCIONADO
6 | SRP-R-001 5785,87 PROTECCION SUELO CON VCA
7 SRPr-PP- 1267,2 PRODUCCION SUELO
002 FRACCIONADO
8 | SRP-C-005 9530,08 PROTECCION SUELO CON VCA
9 | SRP-R-002 2211,03 PROTECCION SUELO CON VCA
10 | SRPr-PP- 2238,17 PRODUCCION SUELO
003 FRACCIONADO
11 | SRPr-PP- 10840,17 PRODUCCION SUELO
004 FRACCIONADO
12 | SRPr-PP- 3282,52 PRODUCCION SUELO
005 FRACCIONADO
13 | SRP-R-003 8763,55 PROTECCION SUELO CON VCA
14 | SRPr-PP- 2751,13 PRODUCCION SUELO
006 FRACCIONADO
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Tabla 36 Usos especificos de suelo rural

Ambiental Conservacion
Reforestacion
Restauracion

Forestal Produccion de recursos no maderables
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Investigacion
Produccion agroforestal rustica y tradicional

Produccion agroforestal con fines
comerciales
Agropecuariay Piscicola Agricultura Organica

Agricultura de subsistencia: familiar
campesina y marginal

Produccion agroforestal y silvicultura

Agricultura industrial: combinada y
empresarial
Ganaderia Intensiva

Ganaderia Extensiva

Acuicultura de produccion y
comercializacion

Acuicultura de aprovechamiento de
recursos

Comercial Comercio barrial basico

Comercio cotidiano de productos y
aprovisionamiento al por menor

Comercio ocasional de productos y
aprovisionamiento al por mayor

Ferias temporales o permanentes
Turismo y recreacion Turismo comunitario y cultural
Excursionismo y contemplacion
Camping

Deportes extremos

Residencial Vivienda unifamiliar

Vivienda multifamiliar
Vivienda productiva
Equipamiento social Salud

Educacion

Bienestar social

Recreacion y deporte
Cultura
Aprovisionamiento
Infraestructura
Transporte

Especiales
Administracion Institucional de gobierno
Seguridad ciudadana
Cementerio

Correos y postales
Servicios Almacenamiento y bodegaje
Alojamiento

Alimentos y bebidas
Centros de tolerancia

Religiosos
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Financieros y seguros

o

Oficinas para actividades profesionales,
técnicas y cientificas

Industrial Servicios especializados de petréleo

Actividades relacionadas a mineria
Industria de bajo impacto

Industria de mediano impacto
Industria de alto impacto

Industria de alto riesgo

Tabla 37 Reserva de suelos del cantén San Vicente

LOTE AREA PIT UBICACION CLAVE DOMINIO DEL BIEN USO DEL TIPO DE OBSERVACIONES
CATASTRAL PUBLICO | PRIVADO SUELO EQUIPAMIENTO

CANOA(La | 20000 M2 CANOA 132251770104004000 X PRODUCCION SERVICIOS POSIBLES
Chontilia) CONSERVACION EQUIPAMIENTOS
COMPATIBLES
CANOA 1216,08 CANOA 132251510105116000 X NO SERVICIOS POSIBLES
ey || oE MEJORAMIENTO CONSOLIDADO EQUIPAMIENTOS
INTEGRAL COMPATIBLES
MIDUVI 13110 M2 | EXPANSION CANOA 13225101010210310000 X EXPANSION SERVICIOS PARA
URBANA 0 URBANA REASENTAMIENTOS

DE VIVIENDAS DE
INTERES SOCIAL

TAMBENO 104919M2 | PRODUCCION SAN 132250590103091000 X PRODUCCION EDUCATIVO EQUIPAMIENTO
VICENTE EDUCATIVO, UNAE

SECCION liI:
Parametros Urbanisticos
Articulo 36: Dimensiones y Tipologias de Lotes
Lote Minimo : Superficie minima de terreno permitida para subdivision y habilitacion de suelo.
Lote Optimo : Superficie ideal de terreno para maximizar el uso y facilitar la subdivision.

Lote Maximo : Superficie maxima permitida para un solo terreno, equivalente al doble del lote

minimo.
Tabla 38 Caracteristicas de lote, Canoa 2024
CARACTERISTICAS DEL LOTE
PIT LOTE MINIMO M2 LOTE OPTIMO M2 LOTE MAXIMO M2
POLIGONO Ne°1 150.00 200.00 400.00
POLIGONO N°2 150.00 200.00 400.00
POLIGONO N°3 150.00 200.00 400.00
POLIGONO N°4 150.00 200.00 400.00
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Tabla 39 Caracteristicas de lote, Canoa 2024

CARACTERISTICAS DEL LOTE

PIT LOTE OPTIMO M2 FRENTE MINIMO | RELACION LOTE
POLIGONO N°1 200.00 10.00 1-1.25
POLIGONO N°2 200.00 10.00 1-1.25
POLIGONO N°3 200.00 10.00 1-1.25
POLIGONO N°4 200.00 10.00 1-1.25

Tabla 40 Caracteristicas de lote, Bricefio 2024

CARACTERISTICAS DEL LOTE

PIT LOTE MINIMO M2 LOTE OPTIMO M2 LOTE MAXIMO M2
POLIGONO N°1 150.00 200.00 400.00
POLIGONO N°2 150.00 200.00 400.00
POLIGONO N°3 150.00 200.00 400.00

Tabla 41 Caracteristicas de lote, Bricefio 2024

CARACTERISTICAS DEL LOTE

PIT LOTE OPTIMO M2 FRENTE MINIMO | RELACION LOTE
POLIGONO N°1 200.00 10.00 1-1.25
POLIGONO N°2 200.00 10.00 1-1.25
POLIGONO N°3 200.00 10.00 1-1.25

Tabla 42 Caracteristicas del lote San Vicente 2024

CARACTERISTICAS DEL LOTE
PIT LOTEMINIMOM2 | LOTEOPTIMOM2 | LOTE MAXIMO M2
POLIGONO N°1 150.00 200.00 400.00
POLIGONO N°2 150.00 200.00 400.00
POLIGONO N°3 150.00 200.00 400.00
POLIGONO N°4 150.00 200.00 400.00
POLIGONO N°5 150.00 200.00 400.00
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Tabla 43 Caracteristicas de lote, San Vicente 2024

SAN
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CARACTERISTICAS DEL LOTE

PIT LOTE OPTIMO M2 FRENTE MINIMO | RELACION LOTE
POLIGONO N°1 200.00 10.00 1-1.25
POLIGONO N°2 200.00 10.00 1-1.25
POLIGONO N°3 200.00 10.00 1-1.25
POLIGONO N°4 200.00 10.00 1-1.25
POLIGONO N°5 200.00 10.00 1-1.25

Tabla 44 Caracteristicas de lote, Nuevo Bricefio 2024

CARACTERISTICAS DEL LOTE
PIT LOTE MINIMO M2 LOTE OPTIMO M2 LOTE MAXIMO M2
POLIGONO 1 150.00 200.00 400.00
Tabla 45 Caracteristicas de lote, Nuevo Bricefio 2024
CARACTERISTICAS DEL LOTE
PIT LOTE OPTIMO M2 FRENTE MINIMO RELACION LOTE
POLIGONO 1 200.00 10.00 1-1.25
Tabla 46 Caracteristicas de lote, Portovelo 2024
CARACTERISTICAS DEL LOTE
PIT LOTE MINIMO M2 LOTE OPTIMO M2 LOTE MAXIMO M2
POLIGONO 01 150.00 200.00 400.00
Tabla 47 Caracteristicas de lote, Portovelo 2024
CARACTERISTICAS DEL LOTE
PIT LOTE OPTIMO M2 FRENTE MINIMO RELACION LOTE
POLIGONO 01 200.00 10.00 1-1.25
Tabla 48 Caracteristicas de lote, Salinas 2024
CARACTERISTICAS DEL LOTE
PIT LOTE MINIMO M2 LOTE OPTIMO M2 LOTE MAXIMO M2
POLIGONO 01 150.00 200.00 400.00
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Tabla 49 Caracteristicas de lote, Salinas 2024

CARACTERISTICAS DEL LOTE
PIT LOTE OPTIMO M2 FRENTE MINIMO RELACION LOTE
POLIGONO 01 200.00 10.00 1-1.25

Articulo 37: De las Subdivisiones:

Esta seccién se remitird a lo establecido en el Cdodigo Organico de Organizacidn Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, la Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo,
también aplicable a todos los centros urbanos de las parroquias rurales determinadas mediante
ordenanza del GADMCP.

Definicion. - Conforme al Art. 470 hasta el Art. 476 de la Ley del COOTAD “Fraccionamiento y
reestructuracion y de ordenanzas de uso y gestion del suelo. - Se considera fraccionamiento o
subdivision urbana o rural a la divisién de un terreno.

Se considera subdivisién al fraccionamiento urbano y rural, de lo establecido en el COOTAD y
ordenanzas, y por un area igual de multiplicar este nimero por el &rea minima de lote de acuerdo
a la zonificacion del sector, y que ha de tener frente a una via de acceso publico existente o en
proyecto.

Segun el caso, se aplicara el régimen de propiedad horizontal y demas normas de convivencia
existentes para el efecto, que se regularan mediante este Cédigo y las ordenanzas.

En las areas urbanas, se autorizaran fraccionamientos de predios que no cuenten con la
dotacion de infraestructuras de servicios basicos, y en aquellos que no se ha realizado el
traspaso de dominio de las areas verdes y comunitarias a favor del GADM San Vicente. Las
afectaciones viales automaticamente se consideraran publicas.

En las areas rurales, se sujetara a lo dispuesto en el Art. 471 del COOTAD “Fraccionamiento
agricola”.

Fraccionamiento de Suelo Urbano: El fraccionamiento del suelo en cualquiera de sus clases
urbanas, excepto con los fines de urbanizacion en las areas no urbanizables.

Para el efecto sustenta su propuesta de lotes minimos en funcién del poblamiento y
densificacién prevista, de la consideracién de patrones de urbanizacién que garanticen el
eficiente usufructo de los servicios de infraestructura y de la programacion de etapas de
incorporacion del suelo urbanizable.

Asignacién de ocupacion del suelo y edificabilidad. - En caso de ser menor a los 10m el
frente minimo, este debe ser elevado a la sesion del Concejo Cantonal, para dar su aprobacion
0 negado del mismo.

El fraccionamiento, participacion o subdivisién son procesos mediante los cuales un predio se
divide en varios por iniciativa publica o privada, se podra llevar a cabo mediante un plan parcial
y unidades de actuacion urbanistica. En el caso que se haga sin una unidad de actuacion
urbanistica se aplicara lo dispuesto en el COOTAD. El Gad Municipal en cualquier division o
fraccionamiento de suelo de expansion urbana o suelo urbano, exigira que el propietario dote a
los predios resultantes de infraestructura basica y vias de acceso los que seran entregados al
Gad. Segun el caso se aplicara el régimen de propiedad horizontal y demas normas de
convivencia existentes para su efecto.
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Generalidades en Fraccionamientos: Los Fraccionamientos se dispondran de modo que las
lineas divisorias laterales, en cuanto sea posible, se hallen en angulo recto con la linea de fabrica
o sigan el radio de la curva.

a.1) Propuesta de apertura de Via Publica y Fraccionamiento en el Area Urbana: La Propuesta
de nuevas vias a causa de fraccionamientos debera ajustarse a la trama urbana y modelo de
ciudad deseado establecido en el PUGS, continuidad vial adecuada, anchos viales establecidos,
lo que garantice la libre movilidad. Los proyectos particulares deberan ser presentados por el
promotor sea publico o privado, para su revision y aprobacién por parte del Gad Municipal en
base a sus competencias.

Las vias pasaran al dominio publico, no podra venderse lotes si no existe infraestructura para la
dotacion de servicios publicos de agua, alcantarillado sanitario, luz y vias. EI Gad Municipal
puede convenir con las empresas prestadoras de Servicios Publicos disposiciones de caracter
general que faciliten la transmisién de propuestas de apertura de via por particulares siempre y
cuando se justifiquen en la trama vial o en la proyeccién de expansién urbana.

a.2) Ancho de calles: El ancho de la via publica de la ciudad seré proyectado de acuerdo a lo
sefialado en el PUGS y considerando el transito y densidad poblacional. Debera ser aprobada
por el Gad Municipal en base al plan vial y su ancho no serd menor a 12metros, a excepcion de
las consideraciones especiales del plan vial.

Prohibicién de fraccionamiento sin acceso a via Publica: Queda prohibido el fraccionamiento en
terrenos que no tengan acceso a la via publica de acuerdo a lo que determina el Art. 470 del
COOTAD.

b) AREAS VERDES Y EQUIPAMIENTO COMUNAL:

Toda subdivisién contemplara areas para zonas verdes y equipamiento comunal, segun el Art.
424 “Porcentaje de area verde, comunal y vias.

En la division de suelo para fraccionamiento y urbanizacion, a criterio técnico de la municipalidad
se entregara por una sola vez como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area util del
terreno urbanizado o fraccionado. En calidad de areas verdes el 10% y el 5% en espacios
comunales y maximo el veinticinco por ciento (25%) calculado del &rea util del terreno. Dentro
del rango establecido, no se consideraran a los bordes de quebrada y sus areas de proteccion,
riveras de los rios y areas de proteccion, zonas de riesgo, playas y areas de proteccion ecoldgica.
Siempre y cuando no se haya dejado areas verdes al inicio de su creacién.

Se exceptla la entrega de areas verdes y comunales si la superficie de terreno a dividirse no
supera los mil metros cuadrados, en este caso el porcentaje se compensara con el pago en
dinero segun el avallo catastral, para su aplicacién el Gobierno Autonomo Municipal podria
revisar una resolucion interna cuando lo requiera o podra aplicarse esta normativa directamente.

La entrega de la sumatoria de areas verdes, comunales y de vias no debera exceder del treinta
y cinco por ciento (35%) de la propiedad.

El lote designado para el area verde o comunal no serd menor al lote minimo establecido en la
zonificacion del sector, conforme a la presente ordenanza y al plan de ordenamiento territorial
vigente.

Regla General: La Contribucion o entrega minima del quince por ciento y maximo el veinte y
cinco por ciento calculado del area Util del terreno urbanizado o fraccionado, en calidad de areas
verdes y comunales establecido en el Art. 424 del COOTAD, corresponde al fraccionamiento con
fines urbanos; tanto en areas urbanas como rurales, en donde se realicen fraccionamientos con
fines urbanos; tanto en rurales, en donde se realicen fraccionamientos para viviendas o
asentamientos humanos masivos, sin que proceda tal exigencia en el caso de fraccionamiento
de terrenos con fines agricolas previstos en el articulo 471 del COOTAD. El porcentaje de
contribucién esta dado en razén de la densidad poblacional del lugar.
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No se exigira el porcentaje de cesion en los siguientes casos:

1) Cuando se solicita un nuevo fraccionamiento de un lote de terreno ubicado en el area
urbana que anteriormente fue fraccionado y por el cual se realiz6 aportaciones globales de areas
verdes comunales, y el titular del bien es él mismo;

2) Cuando las divisiones del predio las ocasionare el cruce de una via publica planificada y
ejecutada por el Municipio;

3) Cuando el Concejo Municipal al analizar la procedencia de redistribuir la contribucion del
porcentaje de areas verdes y comunales realizado en el primer fraccionamiento, guarde la debida
proporcionalidad con el segundo fraccionamiento.

4) Cuando sean tierras rurales que se dividan con fines de participacion hereditaria,
donacién o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacion establecidos en el Art. 424
del COOTAD (reforma 05 de julio 2016).

c) AREAS NO APTAS PARA ESPACIOS VERDES Y EQUIPAMIENTO

No podran ser destinadas para espacios verdes y equipamiento las areas por las cuales crucen
las lineas de alta tension, derecho de vias conforme ley de caminos, autopistas, canales abiertos,
acueductos, poliductos y ductos, franjas de proteccién de quebradas y riveras de rios, terrenos
inestables sujetos a inundaciones, terrenos con pendientes superiores al treinta y cinco por ciento
(35 %), y areas ubicadas en zonas de riesgo.

c.1) EN CASOS ESPECIALES NO SE EXIGIRA AREA VERDE

En éareas afectadas por vias, lineas de alta tension, derechos de vias vehiculares, pasos
laterales, canales abiertos, riberas de rios, esteros o quebradas, las vecinas a areas de riesgo o
gue presenten pendientes superiores al 30%, cuando las areas de afectacién sean mayores al
25% de la superficie total del predio, no se exigira areas verdes sino, Unicamente el equipamiento
comunal equivalente al 5% del predio a fraccionar.

c.2) Mantenimiento de areas verdes y areas de equipamiento comunal

El mantenimiento de estas &reas sera responsabilidad del urbanizador hasta que sean
transferidas al Gad. Municipal, luego se suscribira un convenio con los representantes del sector
para el mantenimiento y cuidado de estos bienes de dominio publico.

d.3) Catastro de Areas Comunales

La Direccién de Catastro, verificara, constatard y catastrara los lotes destinados a espacios
verdes, y reas comunales de acuerdo a los planos de habilitaciones del suelo aprobados previo
a la emision del permiso respectivo de autorizacién o aprobacion.

Articulo 38: Altura Maxima de Edificacion y Coeficiente de Ocupacion Total (COS Total)

Altura de Edificacion : Establece una altura estandar de 3 metros por piso, permitiendo 4 metros
para la planta baja en construcciones con ocupacién sobre la linea de fabrica.

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) : Limita el area construible en planta baja en
relacion con la superficie total del predio.
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Tabla 92 Normativa para la edificacion en suelo urbano

NORMATIVA PARA LA EDIFICACION EN UELO URBANO DE CANOA
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NORMATIVA PARA LA EDIFICACION EN EL SUELO URBANO DE BRICENO
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NORMATIVA PARA LA EDIFICACION EN EL SUELO URBANO DE SALINAS
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Articulo 39: indice de Edificabilidad
indice de Edificabilidad : Define la cantidad maxima de metros cuadrados construibles en
funcion del area total del lote.
La edificabilidad sera diferente para cada PIT, asegurando un uso eficiente del suelo segun las
necesidades del sector.
Toda edificacion nueva se sujetara a las especificaciones de la respectiva zonificacion
establecida en la presente, la Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo,
COOTAD, normas del Cadigo Ecuatoriano de Construccion y a las siguientes normas generales:
Retiros: Los retiros son areas de prevision para ensanchamiento de vias, proteccion y
seguridad frente alto trafico y transito, parqueaderos y estacionamientos provisionales,
seguridad y derecho de vista. No son susceptibles de construir con excepcion de los laterales
condicionados a los acuerdos con los vecinos, son zonas de amortiguamiento de sonido y
accidentes de transito.
Derechos de via: areas de proteccion de una via vehicular y férrea.
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Retiros Frontales: Se permitird areas pavimentadas solo para el uso de estacionamientos

hasta el 50% del area verde. En las zonas multiples y que tengan uso comercial, los retiros
frontales seran tratados y considerados como prolongacion de la acera y no se permitiran
estacionamientos, cerramientos, ni obstaculo alguno. Acoger normativa local.

Retiros Laterales: Todo predio debera cumplir con los retiros establecidos en la zonificacion
respectiva. Acoger excepcion suscrita en la ordenanza local.

Retiros Posteriores: Todo predio debera cumplir con los retiros establecidos en la zonificacion
respectiva. Los cuales podran ser ocupados por lavanderias, BBQ, no se autoriza
construcciones de caracter permanente. Acoger excepcion suscrita en la ordenanza local.

Altura maxima: La altura de edificaciones se considerara hasta la Ultima losa incluyendo tapa
gradas, y exceptuando a cisternas, cajas de ascensores, etc. Cuando las edificaciones tengan
cubiertas inclinadas se considerara la altura de edificacion hasta la linea de cumbrera,
tomando en cuenta que la altura minima desde la acera a la primera planta no debe ser menor
a 3.50 metros por la consideracién de los soportales.

Cerramientos: Los cerramientos tendran una altura minima de 2.5 metros en el frente y en
los linderos laterales, al igual que el posterior. El cerramiento sera ciego o transparente de
acuerdo al sector establecido.

Los solares no edificados deberan cerrarse con una pared de 3 metros de altura como minimo,
debiendo ser revocada, pintada y tratada de tal forma que su acabado no atente al ornato de
la Ciudad.

Fachadas: Todas las fachadas de las edificaciones deberan estar recubiertas por los mismos
materiales de la fachada principal, o en su defecto deberan ser enlucidas y pintadas. Las
fachadas hacia los colindantes sin edificar, deberan ser enlucidas y pintadas.

Culatas: Todas las culatas de las edificaciones deberan ser enlucidas y pintadas de
preferencia color blanco.

Terrazas: En toda edificacién que tenga prevista una ampliacion futura en altura, no se debera
dejar visto hierros de posibles columnas, materiales de construccién o casetas que atenten
contra la imagen y ornato de la ciudad.

Voladizos: A excepcion de las areas patrimoniales a conservarse, se permitiran voladizos de
hasta 1 metro medido desde la linea de fabrica. Acoger excepcién suscrita en normativa local.

Siempre y cuando los edificios contiguos lo tengan; propiciando siempre la unidad morfolégica
de la manzana. En caso de edificacién en linea de fabrica desde una altura minima de 3
metros.

Soterramiento de cables: Toda edificacion debera dejar una caja de revisién por cada
servicio a contratar y se ubicaran en el piso, con las tapas debidamente sefializadas, para las
conexiones de las acometidas domiciliarias de los servicios basicos de electrificacion,
telecomunicaciones o afines.

Ascensores: Es obligatorio su instalacion en edificios cuya altura sea superior a cuatro
plantas, que se contaran todos los subsuelos en casos de haberlo. En edificaciones que
utilicen el quinto piso como espacio complementario de las viviendas con acceso en el cuarto
piso (departamento tipo diplex), no se requerira ascensor hacia esta planta, considerando la
discapacidad.
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Construccién bajo el nivel del suelo: Se podran disefiar locales habitables bajo el nivel
natural del suelo siempre y cuando se cumplan todas las normas del Codigo de Arquitectura
y Urbanismo, de los reglamentos correspondientes para este tipo de establecimientos. En
ningln caso se sobrepasara el CUS y las alturas determinadas en la zonificacion
correspondiente

Modificacién de altura de entrepiso: La altura de entrepiso de cualquier zonificacién podra
modificarse siempre que lo determinen requerimientos técnicos, estructurales o de
instalaciones que demande el proyecto. Se tomara como referencia la altura de las
edificaciones aledafias.

Obligacion de respetar el disefio original en edificaciones patrimoniales.- Las
edificaciones patrimoniales inventariadas y los conjuntos urbanos construidos antes de la
vigencia de la presente Ordenanza, siempre y cuando cuenten con permisos de construccion
y que por nuevos datos de zonificacion pueden incrementar los coeficientes de ocupacién y
utilizacion del suelo y la altura, deben obligatoriamente respetar el disefio original del edificio
en relacion con la estética y el sistema constructivo utilizado.

Obligacion para edificaciones a modificarse. -Los edificios que fueren objeto de ampliacion,
remodelacion o remocion, en una superficie mayor a la tercera parte del area construida
deberan sujetarse a las disposiciones contempladas en el articulo anterior y a las exigencias
establecidas en el presente instrumento.

Edificacién en Predios que no cumplan la zonificacion propuesta. - Los predios existentes
menores en area de 150 metros cuadrados; y, que no cumplan con la presente zonificacion,
podran solamente edificar maximo el 60 % del COS del lote. Respetando las diferentes normas
especificas del area donde se encuentran implantados, tomando en cuenta, altura de
edificacion, retiros, etc., y respetando las normas de arquitectura y urbanismo.

Linea de Fabrica. —

Alineacidon: Toda obra que se levante con frente a la via publica debe seguir la linea de fabrica
o linea de edificacidn, salvo las situaciones que se describen a continuacion.

Linea de Edificacién: La edificacion con frente a las vias, debera respetar los retiros de frente
con respecto al eje de calle que se indica en el PUGS.

Obras detras de la Linea de Fabricay de la Linea de Edificacion.-

Retiro total de la fachada: Se permitira edificar detras de la Linea de Fabrica o de la Linea
de Edificacién, pudiendo retirarse sin limitacion, siempre que: El espacio correspondiente al
retiro de frente sea parquizado.

Si se materializa una separacion con la via publica, esta estara construida por un cerco con
altura no mayor de 1m de antepecho.

Edificio de Perimetro libre (Aislado):

-Los edificios de perimetro libre podran retirarse detras de la Linea de Edificacion, sin
limitaciones.

-Los basamentos apoyados contra paredes medianeras cumplirdn con las condiciones
siguientes:

Linea de Fabrica en aceras cubiertas con porticos: En cada cuadra donde exista obligacion
de ejecutar acera cubierta con pértico, la Direccién de Planificacion fijara la linea de fabrica,
interior de la fachada para el piso bajo con un minimo de 2,40m vy la linea de fabrica exterior
de los pilares y pisos altos.
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Avance sobre la Linea de Fabrica o sobre Linea de Edificacion, con so6tano bajo la acera: En
ningun caso se permitira transponer la linea de fabrica o la linea de edificaciéon o las lineas de
retiro obligatorio establecidas en este documento.

Linea de Fabrica de Esquina (L.F.E):

Formacion de espacios libres en las esquinas: En la parcela de esquina se prohibe la
construccion en la superficie de terreno comprendida entre la linea de fabrica concurrente, y la
linea de fabrica esquinera a los efectos de asegurar una mejor visibilidad para el transito.

Obligacion de materializar la Linea de Fabrica Esquinera: Es obligatorio materializar la linea
de fabrica esquinera cuando se realicen aperturas, ensanches o rectificaciones de vias publicas,
se construyan edificios o aceras, o se modifiquen las existentes.

Casos Particulares:

a) En edificios con acera aporticada: Se aplicard lo establecido en el numeral anterior
considerandose en lado aporticado la Linea de Fabrica exterior de los pilares y pisos altos y el
ancho de acera comprendido entre dicha linea y el cordon de acera correspondiente.

b) En urbanizaciones especiales: La linea de Fabrica Esquinera de una parcela comprendida
en una urbanizacién especial aprobada por el Municipio se ajustara a la traza fijada en la
urbanizacion.

Cuerpos salientes cerrados sobre el Retiro Obligatorio de la Linea de Fabrica Esquinera:
Por encima de los 3 metros sobre el nivel de la acera, se permite que los pisos altos avancen
por fuera de la Linea de Retiro Obligatorio de esquina siguiendo la prolongacion de las Lineas
de Edificacion hasta su interseccién, formando un cuerpo saliente cerrado, con la Unica
limitacién de que cuando el angulo formado por las mismas sea inferior a 75°, dicho cuerpo
tendra un vuelo maximo de 1,50m.
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Tabla 84 Estandares arquitectdnicos, urbanos y tratamientos 2024

ASENTAMIENTO URBANQ, CANOA
PIT ESTANDARES URBANOS TRATAMIENTO URBANISTICO
CODIG Uso VIALIDAD ANCHOVIA | PAVIMENTO | SERVICIO | MOBILIARI | ALUMBRAD | SENALIZACIO . TIPO CARACTERISTIC
[ os 5| 5 OURBANO | O PUBLICO N Wz
T <
20 22
< A
NCO01- | MEJORAMIENT | ESTATAL 120 Gmiam si Sl NO S NO S| NO NO
MI-RES | O INTEGRAL mi2,50 CONSOLIDADO | URBANIZADO, EN
m DESARROLLO
SIN SERVICIOS
CO-02- | SOSTENIMIENT | ESTATAL 120 BmA1m sl Si ] g NO SI | CONSOLIDADO | ESTABLE,
50- 0 m/3,00 URBANIZADO
RES-A m
NC03- | MEJORAMIENT | PRIMARIA 120 smism Si ] NO i NO S | NO NO
MI-RES | O INTEGRAL mi2,50 CONSOLIDADO | URBANIZADO, EN
m DESARROLLO
SIN SERVICIOS
NO-04- | MEJORAMIENT | ESTATAL 120 smism sl Si NO S NO Sl | NO NO
MI-RES | O INTEGRAL mi2,50 CONSOLIDADO | URBANIZADO, EN
m DESARROLLO
SIN SERVICIOS
PR.05- | PROTECCION | SECUNDARI 120 smiTm NO NO NO Si NO SI | PROTECCION | IMPORTANCIA
RE- A mi2,00 PARA LA
ZPRO m CONSERVACION
ASENTAMIENTO URBANO, BRICENO
PIT ESTANDARES URBANOS TRATAMIENTO URBANISTICO
CODIG Uso VIALIDAD ANCHOVIA | PAVIMENTO | SERVICIO | MOBILIARI | ALUMBRAD | SENALIZACIO TIPO CARACTERISTIC
[ s 5 OURBANO | O PUBLICO N AS
w -
22 28
iifs] %5
QZ E =
=T < o §
NCO1- | RECUPERACIO | ESTATAL NO i si S NO S NO S | NO NO
MI-RES | N CONSOLIDADO | URBANIZADO, DE
IMPORTANCIA
PARA LA
CONSERVACION
NC02- | MEJORAMIENT | ESTATAL NO 5mAzm sl si NO si NO S| NO NO
MI-RES | O INTEGRAL CONSOLIDADO | URBANIZADO, EN
DESARROLLO
SIN SERVICIOS
NC03- | MEJORAMIENT | ESTATAL 3.00m | 1im/i5.35m si S NO S NO S | NO NO
MI-RES | O INTEGRAL CONSOLIDADO | URBANIZADO, EN
DESARROLLO
SIN SERVICIOS
PR-04- | PROTECCION | SECUNDARI NO NO NO NO NO si NO SI | PROTECCION | IMPORTANCIA
RE- A PARA LA
ZPR0D CONSERVACION
ASENTAMIENTO URBANO, SAN VICENTE
PIT ESTANDARES URBANOS TRATAMIENTO URBANISTICO
CODIG Uso VIALIDAD ANCHOViA | PAVIMENTO | SERVICIO | MOBILIARI | ALUMBRAD | SENALIZACIO TiPO CARACTERISTIC
o <9 s 5 OURBANO | O PUBLICO N w s AS
ik 4=
23 I3
&g
NCO1- | MEJORAMIENT | ESTATAL 2,00 10m/14m s si NO si NO Sl | NO NO
MI.RES | O INTEGRAL mi2,50 CONSOLIDADO | URBANIZADO, EN
m DESARROLLO
SIN SERVICIOS
CO02- | SOSTENIMIENT | ESTATAL 200 | 7mA7.30m Si S ] S S SI | CONSOLIDADO | ESTABLE,
50- o m/5,00 URBANIZADO
RES-B m
NC03- | MEJORAMIENT | PRIMARIA 1,50 5mi27,40m sl si NO si NO NO | NO NO
MI-RES | O INTEGRAL mi2,50 CONSOLIDADO | URBANIZADO, EN
m DESARROLLO
SIN SERVICIOS
CO04- | SOSTENIMIENT | ESTATAL 200 | 6,00mA7,50 Si S ] S S SI | CONSOLIDADO | ESTABLE,
50- o m/3,00 m URBANIZADO
RES-B m
NC05- | MEJORAMIENT | ESTATAL 200 | &50mi2255 s sl NO sl NO Sl | NO NO
MI-RES | O INTEGRAL m’3,00 m CONSOLIDADO | URBANIZADO, EN
m DESARROLLO
SIN SERVICIOS
PR06- | PROTECCION | SECUNDARI | 2,00m NO NO NO NO S NO SI | PROTECCION | IMPORTANCIA
RE- A PARA LA
ZPRO CONSERVACION
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ASENTAMIENTO URBANO, NUEVO BRICENO
ESTANDARES URBANOS TRATAMIENTO URBANISTICO
CODIG VIALIDAD ANCHO VIA PAVIMENTO SERVICIO MOEILIARI ALUMBRAD SENALIZACIO - TIPO CARACTERISTIC
[¢} 59 s s OURBANO | O PUBLICO N Wz AS
- <4
Bg 25
T g 2
NC-01- MEJORAMIENT PRIMARIA MNO ami12 m NO Sl MNO Sl NO Sl NO NO
MI-RES O INTEGRAL CONSOLIDADO | URBANIZADO, EN
DESARROLLO
SIN SERVICIOS
ASENTAMIENTO URBANO, PORTOVELO
ESTANDARES URBANOS TRATAMIENTO URBANISTICO
CODIG VIALIDAD ANCHO VIA PAVIMENTO SERVICIO MOEILIARI ALUMBRAD SENALIZACIO d, TIPO CARACTERISTIC
(o] § o s s 0 URBANO 0O PUBLICO N “_ﬂ § AS
ks &5
0= =
I 23
NC-01- MEJORAMIENT ESTATAL MNO Bm/12m NO Sl MNO Sl NO Sl NO NO
MI-RES O INTEGRAL CONSOLIDADO | URBANIZADO, EN
DESARROLLO
SIN SERVICIOS
ASENTAMIENTO URBANO, SALINAS
ESTANDARES URBANOS TRATAMIENTO URBANISTICO
CODIG VIALIDAD ANCHO VIA PAVIMENTO SERVICIO MOEILIARI ALUMERAD SENALIZACIO TIPO CARACTERISTIC
(o] o s s 0 URBANO 0O PUBLICO N w AS
22 4 =
g3 3
- g S
NC-01- MEJORAMIENT ESTATAL MNO 8miM12m NO Sl Sl Sl NO Sl NO NO
MI-RES O INTEGRAL CONSOLIDADO | URBANIZADO, EN
DESARROLLO
SIN SERVICIOS

ALCALDIA

SECCION IV:
Reglas de Zonificacion y Compatibilidad de Usos
Articulo 40: De la Zonificacion

La zonificacion determina el uso principal asignado en funcién de la homogenizacién y vocacion
del territorio, la forma de ocupacion, lote minimo, frente minimo, retiros, altura maxima de
edificacién, coeficiente de ocupacién de suelo (COS) y coeficiente de utilizacion del suelo (CUS).

El alcance de la presente codificacion se aplicara en todas las areas urbanas y rurales del canton
San Vicente, en relacion con el sistema catastral vigente.

Tipos de zonificacion:

Los diferentes tipos de codificacién y sus parametros se detallan en el Mapa de ocupacion del
suelo, de la presente Ordenanza. De acuerdo a la zonificacion se permiten edificaciones en
desarrollo vertical.

Altura de edificacion. — Seréa establecido en concordancia con los parametros:

a) Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), maximo 70% correspondiente a la relaciéon
entre el area maxima de implantacion de la edificacion y el area del lote.

b) Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), maximo 177% correspondiente a la relacién
entre el area de construccion y el area del lote.

Adosamiento de Mutuo Acuerdo. — Si el vecino se hubiere previamente adosado, u ocupado
parcialmente el retiro lateral o posterior, se podra autorizar la ocupacion del retiro respectivo en
la misma localizacion y proporcion de volumen y altura, no necesitandose en este caso carta de
adosamiento o acercamiento, si el vecino persistiere en mantener aquel o aquellos lotes
menores a los previstos en la zonificacion: En el caso de existir, las edificaciones se sujetaran
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de conformidad con los Articulos 483, 484 del Codigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) y Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo.

Asignacién de codificaciones. — Cuando un lote contemple mas de una codificacion, se
solicitara la delimitacion de las mismas.

Edificaciones en areas histéricas. — En las areas histéricas, si la edificacién se encontrare
dentro de las clasificaciones del inventario de edificaciones.

Compatibilidad de los Usos del Suelo cantonal. — Para establecer la compatibilidad entre los
usos considerados se plantean las siguientes categorias:

* Principal: es el uso predominante de una zona de reglamentacion.
» Permitidos: son los usos compatibles con el principal, que no estan prohibidos.
*Prohibidos: son los usos que no son permitidos.

Para la gestion municipal, se ha determinado conforme a lo que determina el Cédigo Organico
de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion COOTAD y PUGS.

Las zonas urbanas, rurales, se definiran en base al resultado de los estudios de asentamientos
y formas de ocupacién que se hayan generado por el crecimiento de la poblacién.

Las zonas delimitadas como urbanas: Establecidas por la forma de crecimiento urbano con
niveles de consolidacion de la estructura urbana, y, ademas, cuentan con los servicios de
infraestructura y equipamientos, debera observar recomendaciones técnicas consideradas en
las normas sobre accesibilidad y radios de influencia del equipamiento barrial, asi como, de la
norma obligatoria INEN 1607 sobre las densidades poblacionales; y parametros del INEC.

Areas de Expansion Urbana: Las zonas rurales se determinan por la forma de crecimiento
urbano con niveles de formacion o conformacion de la estructura del asentamiento, con
densidades dispersas de poblacién y que, ademas cuentan parcialmente con los servicios de
infraestructura, y equipamientos basicos.

Articulo 41: Compatibilidad de Usos del Suelo

Uso Residencial : Areas destinadas exclusivamente para vivienda, en densidades bajas, medias
y altas.

Uso Comercial e Industrial : Areas reservadas para el desarrollo de actividades comerciales e
industriales, ubicadas estratégicamente para minimizar el impacto en zonas residenciales.

Usos Mixtos : Areas donde se permite la combinacién de actividades residenciales y
comerciales, optimizando el uso del suelo.

Zonas de Proteccion Ambiental : Areas restringidas a usos que respetan la integridad
ambiental y minimizan los impactos sobre los ecosistemas.
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Tabla 50 Agrupacién de Uso de Suelos

CATEGORIAS DE AGRUPACION DE

USOS DE SUELO USOS ESPECIFICOS

Conservacion

Ambiental Reforestacion

Restauracion

Produccion de recursos no maderables
Investigacion

Forestal Produccién agroforestal rustica y tradicional
Produccién agroforestal con fines comerciales
Agricultura Organica

Agricultura de subsistencia: familiar
campesina y marginal

Produccién agroforestal y silvicultura
Agricultura industrial: combinada y empresarial
Agropecuariay Piscicola Ganaderia Intensiva

Ganaderia Extensiva

Acuicultura de produccién y comercializacién
Acuicultura de aprovechamiento de recursos

Comercio barrial basico

Comercio cotidiano de productos y
) aprovisionamiento al por menor
Comercial Comercio ocasional de productos y
aprovisionamiento al por mayor
Ferias temporales o permanentes

Turismo y recreacién Turismo comunitario y cultural
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Tabla 51 Agrupacién de Uso de Suelos

CATEGORIAS DE AGRUPACION DE

USOS DE SUELO USOS ESPECIFICOS

Excursionismo y contemplacion
Camping

Deportes extremos
Vivienda unifamiliar
Residencial Vivienda multifamiliar
Vivienda productiva
Salud

Educacion

Bienestar social
Recreacién y deporte
Cultura

Equipamiento social Aprovisionamiento
Infraestructura
Transporte

Especiales

Institucional de gobierno

Seguridad ciudadana
Administracion Cementerio

Correos y postales
Almacenamiento y bodegaje
Alojamiento

Alimentos y bebidas
Centros de tolerancia
Servicios Religiosos

Financieros y seguros
Oficinas para actividades
profesionales, técnicas y cientificas

Servicios especializados de petréleo
Actividades relacionadas a mineria
Industria de bajo impacto

Industrial Industria de mediano impacto
Industria de alto impacto

Industria de alto riesgo
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Tabla 52 Compatibilidad de uso de suelo residencial, Canoa 2024

Uso Uuso
Uso uUso uso
GENERAL FRINEIRAG COMPLEMENTARIO RESTRINGIDO PROHIBIDO
-Residencial: R
Equipamientos: . Todos los que
. . . . Eglépa © EtESS S no qse
Residenci Residencial ' ' -Industrial 12
) . ECB, ESB, - encuentren
al de baja de baja -Comercio zonal
densidad densidad ESS, EEE, -Equipamiento Ceniini e
EBS, EDB, zoral y de en las
EDS, ERB, ciudad descripciones
ERS, EGB, de uso
EGS, ETB, anteriores.
EAS, EIB, EIS.
-Proteccion
Ecolégica: PE
-Patrimonio Cultural;
H
-Comercial y Servicio:
CB1, CB2, CB3,
CB4.
i i . . -Residencial: R .
" Resdenc | FSCTORE | umo | Jo00R 100 0
media dgnns]%a\lg -Equipamientos: :Cr:]orLrllsérré:?o zonal encuentren
Densidad EEB, EES, EEZ1, contemplados
ECB, ECS, en
las
descripciones
ESB, ESS, EBB, -Equipamiento de uso
EBS, EBZ, EDB, zonal y de anteriores.
EDS, EDZ2, ERB, ciudad
ERS, EGB, EGS,
EAS, EAZ, EFS,
ETB, ETS, ETZ1,
EIB, EIS.
-Proteccion
Ecologica: PE
-Patrimonio Cultural;
H
-Comercial y Servicio:
CB1, CB2, CB3,
CB4, CS1A,
CS1B, CS2, CS3,
CS4, CS5, CS6,
CS7, CSs8.
-Residencial: R
-Industrial: 11
-Equipamientos:
EEB, EES, EEZ1,
ECB, ECS, ECZ,
ESB, ESS, ESZ,
EBB, EBS, EBZ, : Todos los que
-Turism
Residenci . . e AEDS, -Inlf:iusstric:'stl 12 ho s€
al de alta Residencial ERB, ERS, EGB, S — encuentren
densidad de alya EGS, EGZ, EFS, _ _ contemplados
densidad EFZ, ETS, ETZ1, -Equipamiento en las
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EAS, EAZ, ETB, Zonal y de | descripciones
EIB, EIS. ciudad de uso
-Proteccion anteriores.
Ecoldgica: PE
-Patrimonio
Cultural: H
-Comercial y
Servicio: CB1, CB2,
CB3, CB4, CS1A,
CS1B, CS2, CS3,
CS4, CS5, CS6,
CS7, CS8, CZ2A,
CZz3, Cz4, CZ5,
CCA4.

Tabla 53 Compatibilidad de uso de suelo mdultiple, Canoa 2024

USO GENERA! USO Uso Il?JEngRINGIDO USO PROHIBIDO
PRINCIPAL COMPLEMENTARIO
-Residencial: R
-Industrial: 11
-Equipamientos:
EEB, EES, EEZ,
EEC, ECB, ECS,
ECZ, ECC, ESB,
ESS, ESZ, ESC, Todos los que
EBB, EBS, EBZ, no se
Maltiple Residenci_al EDB, EDS, EDZ, encuentren

/ Comercio EDC, ERB, ERS, contemplados
EAS, EAZ, EAC, en las
ERC, EFS, EFZ, descripciones
ETB, ETS, ETZ1, de uso
ETZ2, EIB, EIS. anteriores.
-Proteccioén
Ecolégica: PE
-Patrimonio Cultural:
H
-Comercial y

Servicio: CB1, CB2,
CB3, CB4, CS1A,
CS1B, CS2, CS3,
CS4, CS5, CS6,
CS7, CS8, CZ1A,
CZ1B, CZ2, CZ3,
Cz4, CZ5,

CZ6, CC2, CC3, CCA4.
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Tabla 54 Compatibilidad de uso de suelo residencial, Bricefio 2024
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uso
GENERAL

uso
PRINCIPAL

uUSso
COMPLEMENTAR
O

uso
RESTRINGI
DO

uso
PROHIBID
@)

Residencial
de baja
densidad

Residencial de
baja densidad

-Residencial: R
Equipamientos
. EEB, EES,
ECB, ESB,
ESS, EBB,
EBS, EDB,
EDS, ERB,
ERS, EGB,
EGS, ETB,
EAS, EIB, EIS.
-Proteccion
Ecoldgica: PE
-Patrimonio
Cultural: H
-Comercial y
Servicio: CB1,
CB2, CB3, CBA4.

-Turismo
-Industrial 12
-Comercio
zonal
Equipamient
0 Zonaly de
ciudad

Todos los que
no se
encuentren
contemplados
en las
descripciones
de uso
anteriores.

Residencial
de media
densidad

Residencial de
media
densidad

-Residencial: R
-Industrial: 11
-Equipamientos:
EEB, EES,
EEZ1, ECB,
ECS, ESB, ESS,
EBB, EBS, EBZ,
EDB, EDS,
EDZ2, ERB,
ERS, EGB, EGS,
EAS, EAZ, EFS,
ETB, ETS, ETZ1,
EIB, EIS.
-Proteccion
Ecolégica: PE
-Patrimonio
Cultural: H
-Comercial y
Servicio: CB1,
CB2, CB3,

CB4, CS1A,
CS1B, CS2,
CS3, C34,

CS5, CS6,

CS7, CS8.

-Turismo
-Industrial 12
-Comercio
zonal
Equipamient
0 Zonaly de
ciudad

Todos los que
no se
encuentren
contemplados
en las
descripciones
de uso
anteriores.
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-Residencial: R
-Industrial: 11
-Equipamientos:
EEB, EES,
EEZ1, ECB, Todos los que
ECS, ECZ, ESB, Turismo no se
Residencial Residencial de ESS, ESZ, EBB, -Industrial encuentren
de alta alta densidad EBS, EBZ, 12 contemplados
densidad EDZ2, EDB, -Comercio en las
EDS, ERB, ERS, B descripciones
EGB, EGS, EGZ, ) de uso
EFS, EFZ, ETS, Equipamie anteriores.
ETZ1, EAS, EAZ,
ETB, EIB, EIS. TS CASIIEY 5
’ de ciudad
-Proteccion
Ecolégica: PE
-Patrimonio
Cultural: H
-Comercial y
Servicio: CB1,
CB2, CB3,
CB4, CS1A,
CS1B, CS2,
CS3, CS34,
CS5, CS6,
CS7, CSs,
CZ2A, CZ3,
CZ4, CZ5, CC4.
Tabla 55 Compatibilidad de uso de suelo multiple, Bricefio 2024
Uso
Uuso USsoO uso
PRINCIPA uso
GENERAL L COMPLEMENTARIO RESTRINGID PROHIBI
(@) DO
-Residencial: R
-Industrial: 11
-Equipamientos: EEB,
EES, EEZ, EEC, ECB,
ECS, ECZ, ECC, ESB,
ESS, ESZ, ESC, EBB, Todos los
EBS, EBZ, EDB, EDS, que no se
EDZ, EDC, ERB, ERS, encuentren
Mltipl _Residenc EAS, EAZ, EAC, ERC, contemplad
e ial EFS, EFZ, ETB, ETS, os en las
/ ETZ1,ETZ2, EIB, EIS. descripcion
Comerci -Proteccién Ecolégica: PE es de uso
0 -Patrimonio Cultural: H anteriores.
-Comercial y Servicio:
CB1, CB2, CB3, CB4,
CSI1A, CS1B, CS2, CS3,
CS4, CS5, CS6, CS7, CS8,
CZ1A, CZ1B, CZ2, CZ3,
CZz4, CZ5, CZ6, CC2,
CC3, CC4.
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Tabla 56 Compatibilidad de uso de suelo industrial, Bricefio 2024

SAN

VICENTE
ES VIDA

uUso uUso uso
PRINCIPAL uso
GENER COMPLEMENTARIO RESTRINGI PROHIBIDO
AL DO
Industria
| de alto
-Industrial: 11 impacto.
-Equipamientos: ESB, -Depositos
EBM, EAS, EFS, EFZ, de Todos los que
EDB, EDS, ETB, ETS, distribucion no se
_ Industrias ETZ1, ETZ2, ETM, EIB, Qe gas encuentren
Industri EIS, EIZ, EIC, ERB, licuado de contemplados
al 12 mediano ERS, ERC, EGB, EGS, petréleo con en las
impacto EGZ, EG_C. _ capacidad de | descripciones
-Proteccion Ecologica: PE | almacenamie | de uso
-Patrimonio Cultural: H nto superior anteriores.
-Agricola Residencial: AR | a 1000
-Comercial y Servicio: cilindros.
CB1, CB2,CB3, CS1A, -Féabrica de
CS1B, CS2, CS3, CS4, envasado de
CS5, CS8. oxigenoy
gas licuado
de petréleo.
-Fundidoras
(excepto de
tipo
artesanal).
-Industrial: 11, 12 Todos los que
-Equipamientos: ESB, no se
. Industri EDB, EDM, EGB, EGS, encuentren
Industri d EGZ, EGC, EFS, EFZ, - contemplados
al as de EFC, ETB, ETS, ETZ, Industri en las
13 impacto ETC, EIB, EIS, EIZ, EIC, as de descripciones
EPZ. alto de uso
-Proteccion Ecolégica: riesgo. anteriores.
PE
-Patrimonio Cultural: H
Tabla 57 Compatibilidad de uso de suelo residencial, San Vicente 2024
uso uso
uso uso
uso PRINCIPAL |COMPLEMENTARI B ~ROHIBIDO
GENERAL @)
-Residencial: R
Equipamientos -Turismo Todos los que
Residencial Residencial : EEB, EES, -Industrial 12 no se
de baja de baja ECB, ESB, -Comercio encuentren
densidad densidad ESS, EBB, zona_l ; contemplados
EBS, EDB, -Equipamiento | o, 55
EDS, ERB, Z_onal y de descripciones
ERS, EGB, ciudad de uso
EGS, ETB, anteriores.
rFd
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EAS, EIB, EIS.
-Proteccion
Ecoldgica: PE
-Patrimonio
Cultural: H
-Comercial y
Servicio: CB1,
CB2, CB3, CB4.

Residencial
de media
densidad

Residenci
al de
media
densidad

-Residencial: R
-Industrial: 11
Equipamientos:
EEB, EES,
EEZ1, ECB,
ECS, ESB,
ESS, EBB,
EBS, EBZ,
EDB, EDS,
EDZ2, ERB,
ERS, EGB,
EGS, EAS,
EAZ, EFS,
ETB, ETS,
ETZ1, EIB,

EIS.
-Proteccion
Ecologica: PE
-Patrimonio
Cultural: H
-Comercial y
Servicio: CB1,

CB2,

CB3, CB4,
CS1A, CS1B,
CS2, CS3,
CS4, CS5, CS6,
CS7, CSS8.

-Turismo
-Industrial 12
-Comercio
zonal

-Equipamiento
Zonaly de
ciudad

Todos los que
no se
encuentren
contemplados
en las
descripciones
de uso
anteriores.

Residencial
de alta
densidad

Residencia
| de alta
densidad

-Residencial: R
-Industrial: 11

Equipamiento
s: EEB, EES,
EEZ1, ECB,
ECS, ECZ,
ESB, ESS,
ESZ, EBB,
EBS, EBZ,
EDZ2, EDB,
EDS, ERB,
ERS, EGB,
EGS, EGZ,
EFS, EFZ,
ETS, ETZ1,
EAS, EAZ,
ETB, EIB, EIS.
-Proteccién
Ecolégica: PE
-Patrimonio
Cultural: H
-Comercial y
Servicio: CB1,
CB2, CB3,

-Turismo
-Industrial 12
-Comercio
zonal

-Equipamiento
Zonal y de
ciudad

Todos los que
no se
encuentren
contemplados
en las
descripciones
de uso
anteriores.
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CB4, CS1A,
CS1B, CS2,
CS3, CS4, CS5,

CS6, CS7, CS8,
CZ2A, CZ3
Cz4, €75, tca.

Tabla 58 Compatibilidad de uso de suelo Mdltiple, San Vicente 2024

uso
USO GENERAL COMPLEMENTAR uso
10 PROHIBIDO
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EFS, EFZ,
ETB, ETS,
ETZ1,ETZ2,
EIB, EIS.
-Proteccion

-Patrimonio
Cultural: H

CB2, CB3,
CB4, CS1A,
CS1B, CS2,
CS3, CS4,
CS5, CS6,
CS7, CSS8,

Cz2, CZ3,

CcCz2,
CC4.

Ecoldgica: PE

-Comercialy
Servicio: CB1,

CZ1A, CZ1B,

Cz4,CZ5, CZ6,
CC3,

Tabla 59 Compatibilidad de uso de suelo Multiple, San Vicente 2024

Uso
GILEJSE)R FRINCIPAS  USO EEgTRINGIDO S0 PROIBIDG
AL L COMPLEMENTARIO
-Industrial de alto
impacto.
-Industrial: 11 -Depositos de
-Equipamientos: distribucion de
ESB, EBM, EAS, gas licuado de
EFS, EFZ, EDB, petréleo con
EDS, ETB, ETS, capacidad de Todos los
Industria ETZ1, ETZ2, ETM, almaqenamiento que no se
Indugt < il EIB, EIS, EIZ, EIC, superior a 1000 encuentren
ria mediano ERB, ERS, ERC, chdrps. contemplado
I12 impacto EGB, EGS, EGZ, -Fabrica de sen las
EGC. envasado de descripcione
-Proteccion Ecoldgica: oxigenoy gas s de uso
PE licuado de anteriores.
-Patrimonio Cultural: H petréleo.
-Agricola Residencial: -Fundidoras
AR (excepto de tipo
-Comercial y Servicio: artesanal).
CB1, CB2, CB3,
CS1A, CS1B, CS2,
CS3,CS4, CS5, CSs8.
rFd
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-Industrial: 11, 12

-Equipamientos:

ESB, EDB, EDM,

EGB, EGS, EGZ,

EGC, EFS, EFZ, Todos los

_ EFC, ETB, ETS, que no se

Indust Ir;ciu;érl EITZZEEIgCEEIZB EIS, -_Industrias de alto encuentren
ria 1 L riesgo. contemplado
113 ' alto -Proteccion Ecoldgica: sen las

Impacto PE descripcione

-Patrimonio Cultural: H
s de uso

-Recursos X
anteriores.

naturales

Renovables:

RNR

-Agricola Residencial:

AR

-Comercial y Servicio:

CB1, CB2, CB3,

CS1A, CS1B,

CS2, CS3, CS4, CS5,

Css.

Indust Industri -Indu_strial_: 13 -rl;gioes los que
rial as de -Equipamientos: encuentren
|14 _alto EGEIEC =2 contemplados

riesgo EGC, ETB, -
las
descripciones
ETS, ETZ2, ETM, EIB, de uso
EIS, EIC, EPZ, EPC. anteriores.
-Proteccién
Ecoldgica: PE
-Patrimonio Cultural:
H
-Comercial y
Servicio: CC2, CC3,
CC4
Tabla 60 Compatibilidad de uso de suelo residencial, San Vicente 2024
uUso
uso uUso uso
PRINCIPA | USO
'C:II_ENER L COMPLEMENTARIO RESTRINGIDO PROHIBIDO
-Residencial: R
-Equipamientos:
EEB, EES, ECB, . Todos los
. . . . ESB, ESS, EBB, Sl que no se
Residenci Residencia -Industrial 12
: : EBS, EDB, EDS, . encuentren
al de baja | de baja -Comercio zonal
densidad densidad N -Equipamiento SO BlEE D
EGS, ETB, EAS, sen las
Zonaly de o
EIB, EIS. iudad descripcione
-Proteccion Ecolégica: PE ciuda s de uso
-Patrimonio Cultural: H anteriores.
-Comercial y Servicio:
CB1, CB2, CB3, CBA4.
rFd
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-Residencial: R
-Industrial: 11
-Equipamientos: EEB,
EES, EEZ1, ECB, ECS,
ESB, ESS, EBB, EBS, _ Todos los que
Residenci _ _ EBZ, EDB, EDS, EDZ2, -Turlsmp no e
al de Residenci ERB, ERS, EGB, EGS, -Industrla_ll 12 encuentren
media al dg EAS, EAZ, EFS, ETB, -Con_1erC|c_) zonal contemplados
densidad medlg ETS, ET_;l, EIB,,E_IS. -Equipamiento en las
densidad | -Proteccion Ecologica: PE Zonaly de descripciones
-Patrimonio Cultural: H ciudad
. L de uso
-Comercial y Servicio: anteriores
CB1, CB2, CB3, CB4, '
CS1A, CS1B, CS2, CS3,
CSs4,
CS5, CS6, CS7, CS8.
-Residencial: R
-Industrial: 11
-Equipamientos: EEB,
EES, EEZ1, ECB, ECS,
ECZ, ESB, ESS, ESZ,
Residenci | Residencia | EBB, EBS, EBZ, EDZ2, -Turismo Todos los que no
al de alta | | de alta EDB, EDS, ERB, ERS, -Industrial 12 se  encuentren
densidad | densidad EGB, EGS, EGZ, EFS, -Comercio zonal | contemplados en
EFZ, ETS, ETZ1, EAS, -Equipamiento las descripciones
EAZ, ETB, EIB, EIS. Zonaly de de uso anteriores.
-Proteccién Ecolégica: ciudad
PE
-Patrimonio Cultural: H
-Comercial y Servicio:
CB1, CB2, CB3, CB4,
CS1A, CS1B, CS2, CS3,
CS4, CS5, CS6, CS7,
CSs,
CZ2A, CZ3,Cz4, CZ5,
CCaA4.
Tabla 61 Compatibilidad de uso de suelo multiple, Nuevo Bricefio 2024
GEUNSE%A PFEIE%P Uso gEgTRINGIDO LPJggHIBIDO
L AL COMPLEMENTARIO
Mltiple R_esiden -Residencial: R Todos los que
cial -Industrial: 11 no se
/ encuentren
Comerc
io

-Equipamientos:
EEB, EES, EEZ, EEC,
ECB, ECS, ECZ,
ECC, ESB, ESS, ESZ,
ESC, EBB, EBS,
EBZ, EDB, EDS,
EDZ, EDC, ERB, ERS,
EAS, EAZ, EAC,
ERC, EFS, EFZ, ETB,
ETS, ETZ1, ETZ2,
EIB, EIS.

contemplados
en las
descripciones
de uso
anteriores.
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-Proteccion Ecologica:
PE

-Patrimonio Cultural: H
-Comercial y Servicio:
CB1, CB2, CB3, CB4,
CS1A, CS1B, CS2,
CS3, CS4, CS5, CS6,
CS7, CS8, CZ1A,
CZ1B, CZ2, CZ3,
Cz4,Cz5, CZ6, CC2,
CC3, CC4.

Tabla 62 Compatibilidad de uso de suelo Industrial, Nuevo Bricefio 2024

uso uUso
GENERAL PRINCIPA USo BEeron A i SO PROMIBIDO
L COMPLEMENTARIO
-Industrial: 11 -Industrial de alto
-Equipamientos: ESB, impacto.
EBM, EAS, EFS, EFZ, -Depositos de
EDB, EDS, ETB, ETS, distribucion de
ETZ1, ETZ2, ETM, gas licuado de
EIB, EIS, EIZ, EIC, petréleo con
ERB, ERS, ERC, EGB, capacidad de Todos los que
_ Industria EGS, EGZ EGC; _ almacen'amien no se
Industri s de -Proteccion Ecoldgica: PE | to superior a encuentren
al 12 mediano -Patrimonio Cultural: H 1000 cilindros. contemplados
. -Agricola Residencial: AR -Fabrica de en las
impacto . L .
-Comercial y Servicio: envasado de descripciones
CB1, CB2, CB3, CS1A, oxigenoy gas de uso
CS1B, CS2, CS3, CS4, licuado de anteriores.
CS5, CS8. petroleo.
-Fundidoras
(excepto de tipo
artesanal).
-Industrial: 11, 12
-Equipamientos: ESB,
EDB, EDM, EGB, EGS,
EGZ, EGC, EFS, EFZ, Todos los que
_ Industria EFC, ETB, ETS, ETZ, ' no se
Industrial s de alto ETC, EIB, EIS, ElZ, -Industrias de encuentren
13 impacto EIC, EPZ. alto riesgo. contemplados
-Proteccion Ecolégica: PE en las
-Patrimonio Cultural: H descripciones
-Recursos de uso
naturales anteriores.
Renovables:
RNR
-Agricola Residencial: AR
-Comercial y Servicio:
CB1, CB2, CB3, CS1A,
CS1B, CS2, CS3, CS4,
CS5, CS8.
rFd
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-Industrial: 13
-Equipamientos: EGB, Todos los que no
EGS, EGZ, EGC, ETB, se  encuentren
ETS,ETZ2,ETM, EIB, contemplados en
Industrias EIS, EIC, EPZ, EPC. las descripciones
Industrial | de alto -Proteccién Ecolégica: de uso anteriores
14 riesgo PE
-Patrimonio Cultural: H
-Comercial y Servicio:
CC2, CC3, CcC4.
Tabla 63 Compatibilidad de uso de suelo residencial, Portovelo 2024
uso
uso uUso
PRINCIP uso uUso
(L;ENERA AL COMPLEMENTARIO (R)ESTRINGID PROHIBIDO
-Residencial: R
ST EhiTE -Turismo Todos los que
. . : EEB, EES, X
Residen Residencia ECB ESB -Industrial 12 no se
cial de | de baja ! ! -Comercio encuentren
. : ESS, EBB,
baja densidad s EDB zonal contemplados
densida 255, ! -Equipamiento en las
d =S, SRIE, Zonaly de descripciones
SR =Cl, ciudad de uso
=6k 1B, anteriores
EAS, EIB, EIS. ‘
-Proteccion
Ecolégica: PE
-Patrimonio Cultural:
H
-Comercial y Servicio:
CB1, CB2, CBS3,
CB4.
-Residencial: R
Residen _ _ -Indulstriall: 11 -Turismp Todos los que
cial de Residenci -Equipamientos: —Industnql 12 no se
media al dg EEB, EES, EEZ1, -Comercio encuentren
densida medlg ECB, ECS, ESB, zona! _ contemplados
d densidad ESS, EBB, EBS, -Equipamiento en las
EBZ, EDB, EDS, Zonaly de descripciones
EDZ2, ERB, ERS, ciudad de uso
EGB, EGS, anteriores.
EAS, EAZ, EFS,
ETB, ETS, ETZ1,
EIB, EIS.
-Proteccion
Ecologica: PE
-Patrimonio Cultural:
H
-Comercial y Servicio:
CB1, CB2, CB3,

ALCALDIA

alcaldia@sanvicente.gob.ec

sanvicente.gob.ec




=

~U=y  Municipio del Canton

S e
=R

SAN VICENTE

ADMINISTRACION 2023 -

2027

$

SAN

VICENTE
ES VIDA

CB4, CS1A, CS1B,
CS2, CS3, CS4,
CS5, CS6, CS7,
CS8.

EAS, EAZ, EFS,
ETB, ETS, ETZ1,
EIB, EIS.
-Proteccion
Ecologica: PE
-Patrimonio Cultural:
H

-Comercial y
Servicio: CB1,
CB2, CB3, CB4,
CS1A, CS1B, CS2,
CS3, CS4, CS5,
CS6, CS7, CS8.

Residencia
| de alta
densidad

Residencia
| de alta
densidad

-Residencial: R
-Industrial: 11
-Equipamientos:
EEB, EES, EEZ1,
ECB, ECS, ECZ,
ESB, ESS, ESZ,
EBB, EBS, EBZ,
EDZ2, EDB, EDS,
ERB, ERS, EGB,
EGS, EGZ, EFS,
EFZ, ETS, ETZ1,
EAS, EAZ, ETB,
EIB, EIS.
-Proteccioén
Ecoldgica: PE
-Patrimonio
Cultural: H
-Comercialy
Servicio: CB1, CB2,
CB3, CB4, CS1A,
CS1B, CS2, CS3,
CS4, CS5, CS6,
CS7, CS8, CZ2A,
CZ3, CZ4, CZ5,
CCA4.

-Turismo
-Industrial 12
-Comercio
zonal

-Equipamiento
Zonaly de
ciudad

Todos los que
no se
encuentren
contemplados
en las
descripciones
de uso
anteriores.

Tabla 64 Compatibilidad de uso de suelo mdltiple, Portovelo 2024

uso
GENER
AL

uso
PRINCIPAL

uso
COMPLEMENTARIO

uUSso

RESTRINGIDO

uso
PROHIBIDO
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-Residencial: R
-Industrial: 11
-Equipamientos: EEB,
EES, EEZ, EEC, ECB,
ECS, ECZ, ECC, ESB,
ESS, ESZ, ESC, EBB,
EBS, EBZ, EDB, EDS, Todos los
EDZ, EDC, ERB, ERS, que no se
EAS, EAZ, EAC, ERC, encuentren
Mltiple Residenci | EFS, EFZ, ETB, ETS, contemplado
al ETZ1,ETZ2, EIB, EIS. senlas
/ -Proteccién Ecologica: descripcione
Comerci PE s de uso
(o] -Patrimonio Cultural: H anteriores.
-Comercial y Servicio:
CB1, CB2, CB3, CB4,
CS1A, CS1B, CS2, CS3,
CS4, CS5, CS6, CS7,
CS8, CZ1A, Cz1B, CZ2,
CZ3, Cz4, CZ5, CZ6,
CC2, CC3,
CCA4.
Tabla 65 Compatibilidad de uso de suelo Industrial, Portovelo 2024
AL AL COMPLEMENTARIO o
-Industrial de
alto impacto.
-Industrial: 11 -Depositos de
-Equipamientos: ESB, distribucion de
EBM, EAS, EFS, EFZ, gas licuado de
EDB, EDS, ETB, ETS, petréleo con Todos los
ETZ1, ETZ2, ETM, EIB, capacidad de que no se
Industria EIS, ElZ, EIC, ERB, almacenamient encuentren
Industr s de ERS, ERC, EGB, EGS, 0 superior a contemplado
ial mediano EGZ, EGC. 1000 cilindros. s en las
12 impacto -Proteccion Ecoldgica: PE -Fabrica de descripcione
P -Patrimonio Cultural: H envasado de s de uso
-Agricola Residencial: AR oxigenoy gas anteriores.
-Comercial y Servicio: licuado de
CB1, CB2, CB3, CS1A, petréleo.
CS1B, CS2, CS3, Cs4, -Fundidoras
CS5, CS8. (excepto de
tipo artesanal).
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-Industrial: 11, 12
-Equipamientos: ESB,
EDB, EDM, EGB, EGS,
EGZ, EGC, EFS, EFZ, Todos los
EFC, ETB, ETS, ETZ, que no se
Industria ETC, EIB, EIS, EIZ, EIC, _ encuentren
Industr EPZ. -Industrias de contemplado
. s de alto . L .
ial impacto -Prot_eccpn Ecolégica: PE alto riesgo. s en las
13 -Patrimonio Cultural: H descripcione
-Recursos s de uso
naturales anteriores.
Renovables:
RNR
-Agricola Residencial: AR
-Comercial y Servicio:
CB1, CB2, CB3, CS1A,
CS1B, CS2, CS3, CS4,
CS5, CSs8.
-Industrial: 13
-Equipamientos: EGB, Todos los
EGS, EGZ, EGC, ETB, gzﬁueggense
Industr Industri ETS,ETZ2,ETM, EIB, contemplado
il as de EIS, EIC,_ !EPZ, EP'C.. s en las
14 'alto -Proteccién Ecolégica: descripcione
riesgo PE d
-Patrimonio Cultural: H S e uso
-Comercial y Servicio: anteriores.
CC2, CC3, CC4.
Tabla 66 Compatibilidad de uso de suelo residencial, Salinas 2024
cENER PRINGP | UsO . e
AL AL COMPLEMENTARIO o
-Residencial: R
-Equipamientos: : Todos los
EEB, EES, ECB, 'IT”'”S’“.OI que no se
. | ESB, ESS, EBB, Industrial 121 o cuentren
Reside Residencia -
; . EBS, EDB, EDS, contemplad
ncial de | de baja ERB. ERS. EGB Comerc os en las
baja densidad ’ ' ' io zonal o
densid EGS, ETB, EAS, _Equipamiento descripcione
ad EIB, EIS_. _ Zonaly de s de uso
-Proteccion Ecoldgica: PE ciudad anteriores.
-Patrimonio Cultural: H
-Comercial y Servicio:
CB1, CB2, CB3, CB4.
rFd
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-Residencial: R
-Industrial: 11
-Equipamientos: EEB,
EES, EEZ1, ECB, ECS, Todos los
ESB, ESS, EBB, EBS, —Turismp que no se
Residen _ _ EBZ, EDB, EDS, EDZ2, -Industrial 12 encuentren
cial de Residenci ERB, ERS, EGB, EGS, - contemplad
media al dg EAS, EAZ, EFS, ETB, _Comerc os en las
densida med'?‘ ETS, ET.Z,l’ EIB’,E!S' 10 zqnal . descripcione
d densidad -Prot_ecmo_n Ecolégica: PE -Equipamiento s de uso
-Patrimonio Cultural: H Zonal y de .
. NS ; anteriores.
-Comercial y Servicio: ciudad
CB1, CB2, CB3, CB4,
CS1A, CS1B, CS2, CS3,
Cs4,
CS5, CS6, CS7, CS8.
-Residencial: R
-Industrial: 11
-Equipamientos: EEB,
EES, EEZ1, ECB, ECS,
ECZ, ESB, ESS, ESZ,
EBB, EBS, EBZ, EDZ2, Turismo Todos los
EDB, EDS, ERB, ERS, JIndustrial 12 que no se
Reside R EGB, EGS, EGZ, EFS, _ encuentren
; EFZ, ETS, ETZ1, EAS, contemplad
ncial al de alta Comer
de alta | densidad & =/% ETB,EIB, EIS. cio os en las
. -Proteccién Ecolégica: descripcione
densid PE zonal d
ad _ _ ) s de uso
-Patrimonio Cultural: H Equipamient anteriores.
-Comercial y Servicio: 0 Zonal y de
CB1, CB2, CB3, CB4, ciudad
CS1A, CS1B, CS2, CS3,
CS4, CS5, CS6, CS7,
Css,
CZ2A,CZz3,CZz4,CZ5,
CC4.
Tabla 67 Compatibilidad de uso de suelo mdltiple, Salinas 2024
uUso
uso Uso uUso
PRINCIPAL | USO
SII_ENER COMPLEMENTARIO RESTRINGIDO | PROHIBIDO
Multiple Residenci —Reside_ncial: R Todos los que
al -Industrial: 11 no se
/ encuentren
Comercio

-Equipamientos: EEB,
EES, EEZ, EEC, ECB,
ECS, ECZ, ECC, ESB,
ESS, ESZ, ESC, EBB,
EBS, EBZ, EDB, EDS,
EDZ, EDC, ERB, ERS,
EAS, EAZ, EAC, ERC,
EFS, EFZ, ETB, ETS,
ETZ1, ETZ2, EIB, EIS.
-Proteccién Ecoldgica:
PE

-Patrimonio Cultural: H

contemplados
en las
descripciones
de uso
anteriores.
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-Comercial y Servicio:
CB1, CB2, CB3, CB4,
CS1A, CS1B, CS2, CS3,
CS4, CS5, CSs6, CS7,
CS8, CZ1A, CZ1B, CZ2,
CZz3,

Cz4,Cz5, CZ6, CC2,
CC3, CC4.

Tabla 68 Compatibilidad de uso de suelo industrial, Salinas 2024

uUso
uso uUso uso
PRINCIPA uUso
EII_ENER L COMPLEMENTARIO RESTRINGIDO | PROHIBIDO
- Industrial de
alto impacto.
-Industrial: 11 - Depositos
-Equipamientos: ESB, de
EBM, EAS, EFS, EFZ, distribucion
EDB, EDS, ETB, ETS, de gas
ETZ1, ETZ2, ETM, EIB, licuado de Todos los que
Industria EIS, EIZ, EIC, ERB, petrc')lt_eo con no se
Industr ERS, ERC, EGB, EGS, capacidad de encuentren
" s de .
ial mediano EGZ, EGC - almacengmle contemplados
12 impacto -Proteccion Ecologica: PE nto superior a en las
-Patrimonio Cultural: H 1000 descripciones
-Agricola Residencial: AR cilindros. de uso
-Comercial y Servicio: - Fabrica anteriores.
CB1, CB2, CB3, CS1A, de
CS1B, CS2, CS3, CS4, envasado
CS5, CS8. de oxigeno
ygas
licuado de
petroleo.
- Fundidoras
(excepto de tipo
artesanal).
-Industrial: 11, 12
-Equipamientos: ESB,
EDB, EDM, EGB, EGS,
EGZ, EGC, EFS, EFZ, Todos los que
Industria EFC, ETB, ETS, ETZ, _ no se
Industr ETC, EIB, EIS, EIZ, - Industrias de encuentren
. s de alto .
ial impacto EIC, EPZ. _ alto riesgo. contemplados
13 -Proteccion Ecolégica: PE en las
-Patrimonio Cultural: H descripciones
-Recursos de uso
naturales anteriores.
Renovables:
RNR
-Agricola Residencial: AR
-Comercial y Servicio:
CB1, CB2, CB3, CS1A,
CS1B, CS2, CS3, CS4,
CS5, CSs8.
rFd
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Industrial | Industrias -Industrial: 13
14 de alto -Equipamientos: EGB,
riesgo EGS, EGZ, EGC, ETB, Todos los que no
ETS, ETZ2, ETM, EIB se encuentren
EIS 'EIC E'PZ E’PC ' contemplados en
' e las descripciones
-Proteccién Ecoldgica: d
PE € uso
-Patrimonio Cultural: H anteriores.
-Comercial y Servicio:
CC2, CC3, CCA4.
Articulo 42: Compatibilidad de Usos en Suelos Urbanos y Rurales

La asignacion de usos en suelos urbanos se ajustara para atender las necesidades de desarrollo

y sostenibilidad, respetando las limitaciones ambientales y sociales.

En el suelo rural, los usos seran compatibles con actividades agroproductivas, extractivas y de
conservacion, sin permitir construcciones que alteren la vocacion rural del terreno.

Tabla 69 Poligonos de intervencion rural

Disposiciones Generales y Especificas

PIT | CODIGO AREA PTI SUBCLASIFICACION DE DESCRIPCION
PIT (Ha.) SUELO GENERAL
1 | SRP-C-001 2180,95 PROTECCION SUELO CON VCA
2 | SRP-C-002 9467,89 PROTECCION SUELO CON VCA
3 | SRP-C-003 6322,04 PROTECCION SUELO CON VCA
4 | SRP-C-004 2766,89 PROTECCION SUELO CON VCA
5 SRPr-PP- 4128,03 PRODUCCION SUELO
001 FRACCIONADO
6 | SRP-R-001 5785,87 PROTECCION SUELO CON VCA
7 SRPr-PP- 1267,2 PRODUCCION SUELO
002 FRACCIONADO
8 | SRP-C-005 9530,08 PROTECCION SUELO CON VCA
9 | SRP-R-002 2211,03 PROTECCION SUELO CON VCA
10 | SRPr-PP- 2238,17 PRODUCCION SUELO
003 FRACCIONADO
11 | SRPr-PP- 10840,17 PRODUCCION SUELO
004 FRACCIONADO
12 | SRPr-PP- 3282,52 PRODUCCION SUELO
005 FRACCIONADO
13 | SRP-R-003 8763,55 PROTECCION SUELO CON VCA
14 | SRPr-PP- 2751,13 PRODUCCION SUELO
006 FRACCIONADO
SECCION V:

Articulo 43: Instrumentos de Gestion del Suelo

El GAD Municipal de San Vicente implementara instrumentos de gestion del suelo que faciliten
la planificacion, inversién y desarrollo urbano, entre ellos:

Banco de Suelo : Para gestionar terrenos destinados a proyectos de vivienda y reasentamiento.
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Unidades de Actuacion Urbanistica (UAU) : Para distribuir equitativamente cargas y beneficios
en proyectos de urbanizacion.

Tabla 97 Reserva de suelos del cantdn San Vicente

LOTE AREA PIT UBICACION CLAVE DOMINIO DEL BIEN USO DEL TIPO DE OBSERVACIONES
CATASTRAL e SUELO EQUIPAMIENTO
CANOA(La | 20000 M2 CANOA 132251770104004000 X PRODUCCION SERVICIOS POSIBLES
Chentilla) CONSERVACION EQUIPAMIENTOS
COMPATIBLES
CANOA 1216,08 CANOA 132251510105116000 X NO SERVICIOS POSIBLES
gggggg‘},m M2 MEJORAMIENTO CONSOLIDADO EQUIPAMIENTOS
INTEGRAL COMPATIBLES
MIDUVI 13110 M2 | EXPANSION CANOA 13225101010210310000 X EXPANSION SERVICIOS PARA
URBANA 0 URBANA REASENTAMIENTOS

DE VIVIENDAS DE
INTERES SOCIAL

TAMBENO 104919M2 | PRODUCCION SAN 132250590103091000 X PRODUCCION EDUCATIVO EQUIPAMIENTO
VICENTE EDUCATIVO, UNAE

Tabla 54 UAU en la distribucién equitativa

DELIMITACION DEL AREA CARACTERISTICAS AREA CARGAS BENEFICIOS
INFRAESTRUCTURA
PROPIETARIOS, g OBJETIVO DE = DENSIDAD =ACCESO >VALOR
Feapetod ACTORES e sbe (&8l2 | w|8]e LA | CESIONES | CONTRIBUCIONES | RESTRICCIONES |  MAXIMA A DEL
INVOLUCRADOS |3 |W| 8|S | INTERVENCION PERMITIDA SERVICIOS | SUELO
[
Malecon MUNICIPIO CONSOLIDADO | SI | SI | I | SI | SI | Renovary NO NO INDUSTRIAI3E | 73,17 HAB/HAS ] $120M2
Leonidas Regenerar El 14
Vega Malecén
Leonidas Vega
Escalinata y MUNICIPIO CONSOLIDADO | SI | SI | SI | SI | SI | Renovary NO NO INDUSTRIAIZE | 73,17THABMHAS si S40/M2
Mirador Elba Regenerar El
Gonzilez Mirador Elba
Gonzdlez
Articulo 44: Declaracién de Zonas de Interés Social
El GAD declarara areas especificas como zonas de interés social para la construccion de
vivienda accesible y espacios comunitarios.
Las zonas de interés social deberan cumplir con las normativas de dotacion de servicios basicos
Tabla 38 Suelo para reasentamientos o programa de vivienda de interés social, San Vicente
Delimitacion del Area Caracteristicas Area Cargas Beneficios
Infraestructura
. o > densidad | »acceso
.PrEd'OS a Propietarios uso actual del 2] Objetivo d.e. la Cesiones | Contribuciones | Restricciones maxima a >valor del
intervenir suelo a w = Intervencion o - suelo
o W w . g H permitida servicios
< | < |W|EF 3
< | = @
a
TERRENO MIDUVI NO NO | NO | SI Sl Sl | VIVIENDA DE NO ND INDULSTRIA | 106,50HAB/ NO $4400/HA
MIDUVI CONSOLIDADO INTERES I3E 14 HAS
SOCIAL

y accesibilidad.
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Articulo 45: Planificacion y Seguimiento del PUGS

El GAD establecerd mecanismos de monitoreo y evaluacion del PUGS, actualizandolo de
acuerdo a los cambios en el desarrollo territorial y las necesidades de la poblacién.

La actualizacion del PUGS se realizara cada doce afios, de acuerdo a la normativa vigente.
Articulo 46: Proceso de Aprobacién de Proyectos en PIT

Todos los proyectos de construccién en los PIT deben contar con aprobacion previa del GAD,
cumpliendo con los estandares de ocupacion, edificabilidad y uso de suelo.

Los proyectos deberan integrarse al modelo de desarrollo territorial, contribuyendo a la cohesion
y sostenibilidad del canton.

Disposiciones Finales

Vigencia de la Ordenanza : La presente ordenanza entrara en vigor a partir de su publicacién
en el Registro Oficial.

Cumplimiento y Sanciones : El incumplimiento de las disposiciones establecidas en esta
ordenanza serd sancionado conforme a la normativa del GAD San Vicente y la legislacion
nacional.

Derogatoria: Se derogan todas las normativas que contradigan lo dispuesto en esta ordenanza.

Dado en la Sala de Sesiones del Gobierno Autébnomo Descentralizado Municipal del Cantén San
Vicente, el miércoles 30 de octubre del 2024, de conformidad con lo que dispone el Art 322 del
Caddigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

" Fi rmado_el ect r 6ni canent e_por.
ROBERT FABRI d'O
LARA LOOR

Tnlgo. Fabricio Lara Loor Abg. Vilma Alcivar Vera, Mg.
ALCALDE DEL CANTON SAN VICENTE SECRETARIA DEL CONCEJO
DEL GAD SAN VICENTE

CERTIFICO: Que, la ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO
(PUGS) PARA EL CANTON SAN VICENTE, fue discutida y aprobada por el Concejo Municipal
del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del cantdon San Vicente en las Sesiones
Extraordinarias del 29 y 30 de octubre del 2024.

.5
I 1-'&&""" Firmado el ectr6ni cament e por
[aNEEn; g VI LMA ESTELA

ALCl VAR VERA

Abg. Vilma Alcivar Vera. Mgs
Secretaria General Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén San Vicente.

SECRETARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON SAN VICENTE. - San Vicente, 30 de octubre del 2024. De conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 322 del Cdodigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, remito la ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y DEL PLAN DE USO Y GESTION
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DEL SUELO (PUGS) PARA EL CANTON SAN VICENTE, al Tnlgo. Robert Fabricio Lara Loor,
Alcalde del cantén San Vicente, para su sancién u observacion, en el plazo de ocho dias.

Abg. Vilma Alcivar Vera. Mgs
Secretaria General
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén San Vicente.

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
SAN VICENTE. — San Vicente, 04 de noviembre del 2024. De conformidad con lo que establece
el Articulo 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y descentralizacion,
inciso cuarto, sanciono la ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO
(PUGS) PARA EL CANTON SAN VICENTE, por considerar que la misma, por parte del Concejo
no ha violentado el tramite legal correspondiente, al igual que esta de acuerdo con la Constitucion
y las leyes, para que entre en vigencia una vez publicada en la Gaceta Oficial Municipal y en el
Registro Oficial.

FROBERT EABR 0
“LARA LOCR

Tnlgo. Robert Fabricio Lara Loor
Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantdn San Vicente.

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON SAN VICENTE. — San Vicente, 04 de noviembre del 2024. CERTIFICO: que el
Tnlgo. Robert Fabricio Lara Loor, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén San Vicente, sancion6 la ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y DEL PLANDEUSOY GESTION
DEL SUELO (PUGS) PARA EL CANTON SAN VICENTE, el 04 de noviembre del 2024.

Abg. Vilma Alcivar Vera, Mgs.
Secretaria General del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén San Vicente.
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