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1. ANTECEDENTES

CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR
Art. 3 en sus numerales 5y 6.- Son deberes primordiales del Estado:

5. Planificar el desarrollo nacional, erradicar la pobreza, promover el desarrollo
sustentabley la redistribucién equitativa de los recursos y la riqueza, para acceder
al buen vivir.

6. Promover el desarrollo equitativo y solidario de todo el territorio, mediante el
fortalecimiento del proceso de autonomias y descentralizacion.

Art. 30.- las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuaday digna, con independencia de su situacion social y econémica.

Art. 31.- Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios
publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes
culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad
se basa en la gestién democratica de ésta, en la funcion socialy ambiental de la propiedad
y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.

Art. 241.- La planificacién garantizard el ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos
los gobiernos autbnomos descentralizados.

Art. 264 en sus numerales 1y 2.- Los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:

Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincialy parroquial, con elfin de regular el uso y la ocupacion del suelo
urbano vy rural.

Ejercer el control sobre el uso y ocupacioén del suelo en el cantén.
Art. 276 en su numeral 6.- El régimen de desarrollo tendra los siguientes objetivos:

6. Promover un ordenamiento territorial equilibrado y equitativo que integre y
articule las actividades socioculturales, administrativas, econédmicas y de gestién,
y que coadyuve a la unidad del Estado.

Art. 375 en su numeral 1.- El Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el
derecho al habitaty a la vivienda digna, para lo cual:

Generara la informacion necesaria para el disefio de estrategias y programas que
comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacioy transporte publicos,
equipamiento y gestion del suelo urbano.

Art. 415.- El Estado central y los gobiernos auténomos descentralizados adoptaran
politicas integrales y participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo,
que permitan regular el crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el
establecimiento de zonas verdes.

Los gobiernos autdnomos descentralizados desarrollaran programas de uso racional del
agua, y de reduccion reciclaje y tratamiento adecuado de desechos sélidos y liquidos. Se
incentivara y facilitara el transporte terrestre no motorizado, en especial mediante el
establecimiento de ciclo vias.
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CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIAS Y
DESCENTRALIZACION (COOTAD):

Art. 3 en su literal c y h.- Principios. - El ejercicio de la autoridad y las potestades publicas
de los gobiernos auténomos descentralizados se regiran por los siguientes principios:

c) Coordinacién y corresponsabilidad. - Todos los niveles de gobierno tienen
responsabilidad compartida con el ejercicio y disfrute de los derechos de la ciudadania, el
buen vivir y el desarrollo de las diferentes circunscripciones territoriales, en el marco de
las competencias exclusivas y concurrentes de cada uno de ellos.

Para el cumplimiento de este principio se incentivara a que todos los niveles de gobierno
trabajen de manera articulada y complementaria para la generacion y aplicacién de
normativas concurrentes, gestion de competencias, ejercicio de atribuciones. En este
sentido, se podran acordar mecanismos de cooperacion voluntaria para la gestidén de sus
competenciasy el uso eficiente de los recursos.

h) Sustentabilidad del desarrollo. - Los gobiernos auténomos descentralizados priorizaran
las potencialidades, capacidades y vocaciones de sus circunscripciones territoriales para
impulsar el desarrollo y mejorar el bienestar de la poblacién, e impulsaran el desarrollo
territorial centrado en sus habitantes, su identidad cultural y valores comunitarios. La
aplicacién de este principio conlleva asumir una vision integral, asegurando los aspectos
sociales, econémicos, ambientales. culturales e institucionales, armonizados con el
territorio y aportaran al desarrollo justo y equitativo de todo el pais.

LEY ORGANICA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, USO Y GESTION DEL SUELO
(LOOTUGS)

Art. 5.- Principios rectores. Son principios para el ordenamiento territorial, uso y la gestién
del suelo los siguientes:

6. El derecho a la ciudad. Comprende los siguientes elementos:

a) El ejercicio pleno de la ciudadania que asegure la dignidad y el bienestar
colectivo de los habitantes de la ciudad en condiciones de igualdad y justicia.

b) La gestion democratica de las ciudades mediante formas directas y
representativas de participacion democratica en la planificacién y gestion de las
ciudades, asi como mecanismos de informacidn publica, transparenciay rendicion
de cuentas.

c) Lafuncion socialy ambiental de la propiedad que anteponga el interés general al
particular y garantice el derecho a un habitat seguro y saludable. Este principio
contempla la prohibicién de toda forma de confiscacién.

7. La funcién publica del urbanismo. Todas las decisiones relativas a la
planificacién y gestidon del suelo se adoptaran sobre la base del interés publico,
ponderando las necesidades de la poblacién y garantizando el derecho de los
ciudadanos a unavivienda adecuada y digna, a un habitat seguro y saludable, a un
espacio publico de calidad y al disfrute del patrimonio naturaly cultural.

Art. 9.- Ordenamiento territorial. - El ordenamiento territorial es el proceso y resultado de
organizar espacial y funcionalmente las actividades y recursos en el territorio, para
viabilizar la aplicacidon y concrecién de politicas publicas democraticas y participativas y
facilitar el logro de los objetivos de desarrollo. La planificacién del ordenamiento territorial
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constara en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados. La planificacion para el ordenamiento territorial es obligatoria para
todos los niveles de gobierno.

La rectoria nacional del ordenamiento territorial sera ejercida por el ente rector de la
planificacién nacional en su calidad de entidad estratégica.

Art. 10.- Objeto. - El ordenamiento territorial tiene por objeto:
La utilizacién racional y sostenible de los recursos del territorio.
La proteccién del patrimonio naturaly cultural del territorio.

La regulacidon de las intervenciones en el territorio proponiendo e implementando
normas que orienten la formulaciéony ejecucién de politicas publicas.

Articulo 15.- Naturaleza juridica de los instrumentos de ordenamiento territorial. Los
planes de desarrollo y ordenamiento territorial vinculan a la administracién publica y son
orientativos para los demas sectores, salvo los planes de uso y gestion de suelo y sus
planes complementarios, que seran vinculantes y de

obligatorio cumplimiento para las personas naturales o juridicas publicas, privadas o
mixtas.

Articulo 27.- Plan de uso y gestién de suelo (PUGS). Ademas de lo establecido en el Cédigo
Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos
contendran un plan de uso y gestion de suelo que incorporard los componentes
estructurante y urbanistico.

Articulo 28.- Componente estructurante del plan de uso y gestién de suelo. Estara
constituido por los contenidos de largo plazo que respondan a los objetivos de desarrollo
y al modelo territorial deseado segun lo establecido en el plan de desarrollo y
ordenamiento territorial municipal o metropolitano, y las disposiciones correspondientes
a otras escalas del ordenamiento territorial, asegurando la mejor utilizacion de las
potencialidades del territorio en funcién de un desarrollo armdénico, sustentable y
sostenible, a partir de la determinacidén de la estructura urbano-rural y de la clasificacion
del suelo.

Articulo 29.- Componente urbanistico del plan de uso y gestion de suelo. Establecido el
componente estructurante, los planes de uso y gestion deberan determinar el uso y
edificabilidad de acuerdo a la clasificacién del suelo, asi como los instrumentos de gestion
a ser empleados segun los requerimientos especificos.

Articulo 30.- Vigencia del plan de uso y gestion de suelo. El plan de uso y gestidon de suelo
estara vigente durante un periodo de doce afos, y podra actualizarse al principio de cada
periodo de gestion.

Entodo casoy cualquiera que haya sido su causa, la actualizacion del plan de usoy gestion
de suelo debe preservar su completa coherencia con el plan de desarrollo y ordenamiento
territorial vigente en ese nivel de gobierno, de manera articulada con el Plan Nacional de
Desarrollo vigente.
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REGLAMENTO LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, USO Y GESTION DE SUELO

Art. 8.- Actualizacién de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.- Los Planes
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) podran ser actualizados cuando el
Gobierno Auténomo Descentralizado (GAD) lo considere necesario y esté debidamente
justificado, a partir de la evaluaciéon del PDOT anterior para definir el alcance de la misma
sin alterar su contenido estratégico y el componente estructurante que lo articula al Plan
de Usoy Gestion del Suelo (PUGS), en el caso de los municipios o distritos metropolitanos.
Sin embargo, en las siguientes circunstancias, la actualizacion es obligatoria:

a) Alinicio de gestidn de las autoridades locales.

b) Cuando un Proyecto Nacional de Caracter Estratégico se implanta en la jurisdiccion del
GAD y debe adecuar su PDOT a los lineamientos derivados de la respectiva Planificacion
Especial.

c) Por fuerza mayor, como la ocurrencia de un desastre.

Art. 10.- Planes de Uso y Gestion del Suelo, PUGS. - Los Planes de Uso y Gestion del Suelo,
PUGS, son instrumentos de planificacidén y gestion que tienen como objetivos establecer
los modelos de gestién del suelo y financiacion para el desarrollo.

Los Planes de Uso y Gestion del Suelo podréan ser ampliados o aclarados mediante los
planes complementarios como planes maestros sectoriales, parciales y otros
instrumentos de planeamiento establecidos por el gobierno auténomo descentralizado
municipal y metropolitano.

En los Planes de Uso y Gestion del Suelo, los gobiernos auténomos descentralizados
municipales y metropolitanos deberan reconocer las caracteristicas locales particulares
para la definicidon del alcance de los planes parciales en relacién con la adscripcion o
adjudicacion de cargas generales y locales, los estandares urbanisticos relacionados con
cesiones de suelo y densidades establecidas en los aprovechamientos para cada uno de
los tratamientos, para efectos de establecer e implementar los sistemas de reparto
equitativo de cargas y beneficios en cada tratamiento.

Los Planes de Uso y Gestion del Suelo mantendréan siempre una relacién directa con los
Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial a nivel cantonal y apoyaran las
definiciones establecidas a nivel provincial y parroquial.

Art. 11.- Procedimiento de aprobacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo. - EL Plan de Uso
y Gestion del Suelo sera aprobado mediante la misma ordenanza municipal o
Metropolitana que contiene el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Cantonal, y
mediante los mismos procedimientos participativos y técnicos previstos en la ley y
definidos por el ente rector correspondiente.

Art. 12.- Modificacién de los componentes estructurantes del Plan de Uso y Gestién de
Suelo.- Unavez cumplidos los 12 anos del plazo de vigencia del componente estructurante
del Plan de Uso y Gestidn del Suelo y en concordancia con el plazo de actualizacién del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, se podra actualizar, modificar o elaborar un
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y un Plan de Uso y Gestién del Suelo
mediante los procedimientos participativos y técnicos correspondientes.

En caso de que sea necesaria la modificacion del componente estructurante, debera estar
técnicamente justificada y en coherencia con el plan de desarrollo y ordenamiento
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territorial, asi como con el articulo 8 de este Reglamento; para ello, se seguiran los
procedimientos participativos y técnicos establecidos en la ley y por la entidad rectora
correspondiente.

NORMA TECNICA DE CONTENIDOS MINIMOS, PROCEDIMIENTO BASICO DE
APROBACION Y PROCESO DE REGISTRO FORMAL DE LOS PLANES DE USO Y GESTION
DE SUELO Y, LOS PLANES URBANISTICOS COMPLEMENTARIOS DE LOS GOBIERNOS
AUTONOMOS DESCENTRALIZADOS MUNICIPALES Y METROPOLITANOS”.

Articulo 8.- Vigencia y actualizacién del Plan de Uso y Gestién del Suelo. — EL componente
estructurante del PUGS estara vigente durante un periodo de doce (12) afios a partir de la
fecha de aprobacién mediante ordenanza por parte del Concejo municipal o
metropolitano; mientras que el componente urbanistico podra actualizarse al inicio de
cada periodo de gestion municipal o metropolitana.

En los periodos de actualizacion del PUGS comprendidos dentro de los doce anos de
vigencia, se debera respetar su componente estructurante, la coherencia con el PDOT, el
Plan Nacional de Desarrollo-Estrategia Territorial Nacional, los planes de los demas
niveles de gobierno vigentes y los Planes Territoriales Diferenciados (Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Régimen Especial de Galdpagos, Plan Integral para la
Amazonia, Plan de Ordenamiento del Espacio Marino Costero, Plan Binacional de
Integracioén Fronterizo Ecuador - Colombia) que tienen incidencia dentro de su jurisdiccion.

En caso de ser necesaria la modificaciéon al componente estructurante, se deberajustificar
técnicamente en coherencia al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial - PDOT y su
actualizacidon, mediante procedimientos participativos y técnicos establecidos en la
presente norma, en las siguientes circunstancias:

a) Cuando un Proyecto Nacional de caracter estratégico se implante en la jurisdiccién de
un GAD y deba adecuarse su PDOT a los lineamientos derivados de la respectiva
planificacion especial.

b) Por fuerza mayor, como la ocurrencia de un desastre.
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2. METODOLOGIAY ALCANCE

El presente PUGS, busca actualizar y complementar el componente urbanistico del Plan
de Usoy Gestién de Suelo vigente, en funciéon del marco legal actual, establecido por la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS), su Reglamento
y la Norma Técnica emitida para el efecto.

Son objetivos de este Plan lo siguiente:

Alinear los contenidos territoriales de acuerdo a la Actualizacién del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del cantén Junin.

Actualizar el PUGS del cantén Junin, partiendo de lo establecido como contenidos
minimos del componente urbanistico en el Reglamento de la Ley de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo:

Art. 14 Contenidos minimos del componente urbanistico del Plan de Uso y Gestion del
Suelo.- El componente urbanistico del plan deberéd contener, al menos, las siguientes
determinaciones:

a) La delimitacion de los poligonos de intervencién territorial del suelo urbano y
rural, para la asignacién de los tratamientos y aprovechamientos urbanisticos
generales que les correspondan.

b) La identificacién, ubicacién y cuantificacién del suelo destinado a los
equipamientos, infraestructuras y espacios publicos, atendiendo a las demandas
y de las instituciones sectoriales competentes y conforme a los estandares
urbanisticos establecidos en las regulaciones nacionales que se dicten para el
efecto.

c) La determinacion de los sistemas viales locales y complementarios.

d) El sistema de &dreas verdes y espacio publico articulado a las redes de
equipamiento y sistemas de movilidad y transporte.

e) La identificacién y localizacidn del suelo necesario para generacion de vivienda
de interés social en funciéon de la demanda existente y proyectada para el plazo del
plan en el territorio cantonal y distrital incluyendo la demanda de los sectores
sujetos a declaratorias de regularizacion prioritaria y a declaratorias de zonas
especiales de interés social.

f) La identificacion y localizacion de los sectores sujetos a declaratorias de
regularizacion prioritariay a declaratorias de zonas especiales de interés social, asi
como suelos de reserva.

g) La norma urbanistica que determina y zonifica los aprovechamientos
urbanisticos asignados al suelo urbano y rural, en funcién de los usos generales y
especificos y la edificabilidad.

h) Los estandares urbanisticos establecidos en la regulacién nacional que se dicte
para el efecto, y de conformidad con las directrices establecidas por el ente rector
de habitat y vivienda. Para el cumplimiento de esta determinacién se debera
coordinar con el ente rector de habitat y vivienda.
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i) La identificacidén de los sectores sujetos a la aplicacidon de planes urbanisticos
complementarios.

j) La identificacion de sectores sujetos a la aplicacion de instrumentos de gestion
del suelo, cuando lo amerite.

Actualizar el PUGS del cantén Junin, tomando en cuenta ademas, los contenidos minimos
del componente urbanistico segin sefiala la "NORMA TECNICA DE CONTENIDOS
MINIMOS, PROCEDIMIENTO BASICO DE APROBACION Y PROCESO DE REGISTRO
FORMAL DE LOS PLANES DE USO Y GESTION DE SUELO Y, LOS PLANES URBANISTICOS
COMPLEMENTARIOS DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS DESCENTRALIZADOS
MUNICIPALES Y METROPOLITANOS”:

Art. 28.- Contenidos minimos del componente urbanistico.- El componente
urbanistico del Plan de Uso y Gestion del Suelo debera contener al menos las
siguientes determinaciones: a) Definicion de Poligonos de Intervencion Territorial -
PIT;

b) Asignacion de tratamientos urbanisticos para los PIT;
c) Usos y ocupacidon del suelo en los PIT;
d) Parametros de ocupacién del suelo para los PIT;

e) Estandares urbanisticos especificos previstos para la planeacién y actuacioén
urbanistica del caso;

f) Cartografia correspondiente a los PIT generados, debidamente codificados de
acuerdo con los tratamientos, usos y parametros de ocupacién del suelo definidos;

g) Identificacién y cuantificacién del suelo destinado a equipamientos,
infraestructura, y espacios publicos, en funcién de las demandas existentes;

h) Determinacion de sistemas viales y complementarios;

i) Determinacién de sistemas de areas verdes y espacio publico acorde al
equipamiento y sistemas de movilidad previstos;

j) Identificacion de sectores para generacion de vivienda de interés social en
funcion de la demanda existente;

k) Identificacién de los asentamientos humanos de hecho sujetos a declaratorias
de regularizacidén prioritaria y zonas especiales de interés social;

l) Identificacién de sectores para planes urbanisticos complementarios;y,

m) Identificacidon de sectores sujetos a la aplicacion de instrumentos de gestion del
suelo (siaplica).
Para lograr estos objetivos se procedio a realizar actividades como:
e Mesas de trabajo y talleres con representantes ciudadanos.
e Recorridos en campo en el area urbanay zona rural del cantén.

e Reuniones con autoridades cantonales.
e Reuniones con equipo técnico municipal.

Son parte de este plan:

e Memoria Técnica de PUGS

Actualizacion del Plan de Uso y Gestidon del Suelo del
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e Catalogo de Mapasy Planos
e Normativa

Para el desarrollo del Plan de Uso y Gestidn del Suelo del Cantén Junin, se ha establecido
una metodologia ordenada, partiendo de las escalas de planificaciéon, asi como los
componentes establecidos en la LOOTUGS, anadiendo a esto los instrumentos de
planificacién y las definiciones, propuestas y proyecciones resultantes del estudio.

Los contenidos técnicos, andlisis y propuestas de planeamiento y gestidon considerados y
establecidos para el presente PUGS, abarcan el territorio cantonal deJunin, su uso rural, y
los usos urbanos de sus asentamientos de mayor jerarquia de acuerdo a lo contemplando
en el sistema de asentamientos.

Actualizacion del Plan de Uso y Gestidon del Suelo del
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3. ARTICULACION PDOTY PUGS

Es recomendable dejar claro el enfoque y las distintas orientaciones que aportan los
diferentes instrumentos de planificacion como son el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial y el Plan de Uso y Gestién de Suelo, que corresponden al GAD Municipal del
Cantén Junin, estos planes permiten regular, gestionar el uso, ocupaciény transformacién
del suelo, de acuerdo a la visidon de desarrollo y el modelo territorial deseado, mediante
una correcta coherencia con la situacion actual del canton ya que deben alinearse al
desarrollo de la ciudad y la poblacién.

PDOT

Escala: 1:50.000; 1:25.000

vesse || PUGS
Escala: 1:10.000; 1:5.000; 1:1.000

territorial

actual y
propuesto

(UGH)
Componente Componente

Estructurante Urbanistico

Ademas, ayuda a establecer una estructura urbano - rural para poder fortalecer
conexiones entre territorios donde el PUGS se enfoca en el ambito territorial planificando
el uso y aprovechamiento del suelo, y generando suelo para vivienda social en funcién de
las necesidades, mientras el PDOT se enfoca en la planificacion estratégica para la
solucién de problematicas del territorio y aprovechando las potencialidades, logrando
llegar a un fin en conjunto para generar una correcta planificaciéon de un territorio.

Modelo Territorial Deseado:

En la propuesta de la Actualizacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, se
establece el Modelo Territorial Deseado, mapa en el cual se proyecta la imagen ideal del
cantén Junin a través de una representacion grafica del territorio, para llevar a cabo de
manera sostenible, segura, adecuada, equitativa y eficiente, la ocupacién y actividades de
la poblacién en su territorio.

Actualizacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo del 15
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Mapa 1 Modelo Territorial Deseado — Actualizacion PDOT Junin
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4. ENFOQUE DE SOSTENIBILIDAD

Este instrumento abarca también principios de sostenibilidad donde se busca asegurar el
cumplimiento de las necesidades presentes en el territorio, sin comprometer o afectar las
necesidades futuras, siempre tomando en cuenta acciones que no afecten al medio
ambiente ni a los recursos que dispone el cantén, garantizando un equilibrio entre el
crecimiento econdmico y el desarrollo de la sociedad.

El Cantdn Junin, posee un territorio diverso, con un 98.81% de superficie ruraly un 1,19%
restante de tipo urbano que corresponde a su cabecera cantonal. La mayoria de los
asentamientos humanos se encuentran en el area rural y por esta razén es de suma
importancia caracterizarlos a cada uno de ellos y preponderar las regulaciones para el
mantenimiento de sus actividades mds predominantes en funcién de su desarrollo
endogeno, propendiendo avanzar hacia el desarrollo sostenible. De acuerdo a esto, la
sostenibilidad busca cumplir con las necesidades actuales, por medio de las actividades
propias de cada territorio, procurando tomar en cuenta las afectaciones de las
condiciones futuras y recudirlas.

Este concepto de sostenibilidad, es un gran reto para el desarrollo de la humanidad, puesto
que requiere de la accién de Gobiernos e Instituciones mediante la politica publica,
capaces de generar productividad, desarrollo, y proteger los recursos naturales de manera
directa.

En la planificacion, se debe implementar un enfoque integral de sostenibilidad de acuerdo
a realidades constantes del territorio del Cantén:

e Rural
e Urbano

Territorio Rural

Tomando en cuenta que el suelo rural del cantén Junin alcanza un 98,81%, de territorio, se
deben considerar las aptitudes del suelo y su utilizacién actual, para incorporar funciones
en la planificacion del presente plan que se orientan de la siguiente manera:

e Proteger los ecosistemas de los bosques secos, tropicales humedos, rios, colinas y
quebradas, aligual que todo lo identificado dentro del contenido ambiental del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la proteccidn ambiental del presente PUGS,
que ademas configuran los sistemas de protecciény de gestién de riesgos del Cantén,
protegiendo, ademas, los suelos agricolas del desarrollo constructivo.

e Recuperar el ecosistema afectado por los factores antrépicos, a fin de establecer
proyectos encaminados a las reforestaciones, y, por otra parte, la realizacion de
controles eficientes para el impedimento de construcciones, deteniendo finalmente el
deterioro del ecosistema.

e Producir y sacar provecho a todo el suelo identificado de aptitudes con vocacién,
mediante la realizacion de buenas practicas agrondmicas que garanticen una
sostenibilidad en el tiempo, para la seguridad alimentaria de las préoximas
generaciones.

e Dotar de infraestructura eficiente y de calidad, mediante la implementacién de
servicios como agua potable y saneamiento, equipamientos basicos en ubicaciones
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estratégicas, para una correcta cobertura y acceso eficiente; también la realizacién de
vias de tratamiento medio o compartida, con el objetivo de convertirse en suelos
consolidados para servir a la oferta de mas servicios y turismo rural.

Territorio Urbano

Se refiere a la cabecera cantonal o centro urbano principal del cantén Junin, en donde su
vocacion comercial y de servicios se debe potenciar, de tal forma que se desarrolle y
mantenga su rol de eje politico, administrativo y econédmico. Sus condiciones geograficas
de centro, no solo en relacién a su propio territorio, sino también, en relacién a la provincia
de Manabi, deberd de complementar actividades para las funciones de sus cantones
vecinos: Bolivar, Tosagua, Rocafuerte Portoviejo, teniendo la oportunidad de convertirse
en un cantén distribuidor de productos propios como son el currincho, panela y demas
productos patentados en el territorio.

Complementar Servicios compactando su uso urbano, mediante la diversificacién de
actividades comerciales, administrativas, sociales, y la implementacion de actividades
turisticas e industriales para un completo desarrollo, aprovechando el suelo disponible
con servicios de agua potable y saneamiento y buscando cumplir con un 100% de
coberturas en todos los servicios.

El espacio publico esta orientado a ser ese medio estructurante para la solidificacion de
su tejido social, recreando espacios con enfoques de una movilidad 6ptima, mediante las
ciclovias y la peatonalizacién, mejorando el espacio publico de los equipamientos, su
alumbrado publico y generando acceso al disfrute del aire libre mediante readecuaciones
en parquesy areas verdes recreativas.

Finalmente, el enfoque de sostenibilidad en el PUGS, se encuentra planeada, gestionaday
normada mediante la proyeccion de sus sistemas de infraestructura, equipamientos,
areas verdes, conectividad vial y gestidn de riesgos, asi como también en sus propuestas
de poligono para vivienda de interés social, generando un desarrollo digno para la
habitabilidad, la compacidad y resiliencia, asi como el disfrute, recreacién y optimizacién
de todos los recursos.

Actualizacion del Plan de Uso y Gestidon del Suelo del
cantén Junin - Componente Urbanistico

18




5. COMPONENTE ESTRUCTURANTE VIGENTE

El Art. 17 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestién del Suelo, establece
que, en los Planes de Uso y Gestidn de Suelo, todo el suelo se clasificara en urbanoy rural
segun sus caracteristicas actuales, y que esta clasificacién es independiente de la
asignacion politico-administrativa del cantén.

De acuerdo al Art. 18 de la LOOTUGS la subclasificacion del suelo urbano es: 1. Suelo
Urbano Consolidado. 2. Suelo Urbano No Consolidado. 3. Suelo Urbano de Proteccion.

ELArt. 19 de la misma ley establece la subclasificacién del suelo rural como: 1. Suelo Rural
de Produccién. 2. Suelo Rural para Aprovechamiento Extractivo. 3. Suelo Rural de
Expansién Urbanay 4. Suelo Rural de Proteccion.

En el cantén Junin, estas regulaciones se encuentran descritas en el Plan de Uso y Gestién
del Suelo del Cantén Junin, instrumento de planificaciéon que se encuentra vigente,
aprobado a través de ordenanza municipal publicada en el Registro Oficial Edicidn
Especial No. 1515 del 10 de febrero de 2021, donde consta la clasificacion del suelo
cantonal en urbano y rural. En funcién de aquello, el PUGS vigente establece la siguiente
subclasificacién del suelo:

Suelo Urbano:

e Suelo Urbano Consolidado
e Suelo Urbano No Consolidado
e Suelo Urbano de Proteccidn

Mapa 2 Subclasificacion del Suelo Urbano
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Suelo Rural:

e Suelo Rural de Expansion Urbana
e Suelo Rural de Proteccién
e Suelo Rural de Produccién

Mapa 3 Subclasificacion del Suelo Rural
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6. COMPONENTE URBANISTICO

DETERMINACION DE POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL (PIT)

La LOOTUGS sefala que los poligonos de intervencidn territorial son las areas urbanas o
rurales definidas por los planes de uso y gestidon de suelo, a partir de la identificacion de
caracteristicas homogéneas de tipo geomorfolégico, ambiental, paisajistico, urbanistico,
socioecondémico e histdérico-cultural, asi como de la capacidad de soporte del territorio, o
de grandes obras de infraestructura con alto impacto sobre el territorio, sobre las cuales
se deben aplicar los tratamientos correspondientes.

Geomorfologia

El cantdén Junin esta asentado sobre un suelo conformando por sedimentos aluviales del
ultimo periodo geolégico, encontrandose los siguientes conjuntos de suelos:

Tabla 1 Suelo conformado por sedimentos aluviales

SUELO CONFORMANDO POR SEDIMENTOS ALUVIALES

a) Suelos limosos a limo arenosos con pH + 7 sin carbonato de calcio, poco profundos,

X proveniente de las mesas areniscas, con pendientes superiores al 70%.
Suelos sobre sedimentos

antiguos

b) Suelos limo arcilloso arcillosos con pH + 7 si carbonato de calcio, con superficies
disecadas de las mesas, con pendientes de 25 al 70%.

a) Suelos con mas del 35% de arcilla tipo monorillonita, con grietas abiertas menos de
300 dias al afio y mas de 60 dias al afo, con pH + 7 abundante carbonato de calcio, con
Suelos con caracteristicas | pendientes del 25 al 40%.

verticales

b) Suelos con pH -7 en la superficie y + 7 en la profundidad, sin poca o ninguna cantidad
de calcio, poco profundos, - de 50 cm. con pendientes del 40% al 70%.

a) Suelos profundos de texturas variables- con arcilla dominante- pH + 7 y presencia de

. carbonato de calcio, pr3diominante en los valles.
Suelos sobre sedimentos

fluviales

b) Suelos profundos de textura variable - con limo dominante- pH -7 sin carbonato de
calcio. Predominante en los valle del cantén.

Fuente: Actualizacién PDOT Junin 2024
Elaborado por: Equipo técnhico GADMCJ

El territorio de Junin presenta una diversidad de rangos de pendiente, desde zonas planas
hasta terrenos montafiosos con pendientes pronunciadas. Esta variedad topogréfica,
genera desafios para la produccién agricola, ya que la pendiente del terreno influye en
diversos factores, que determinan la productividad y sostenibilidad de los cultivos.

Tabla 2 Rango de pendientes cantonal

RANGO DE PENDIENTE PROBLEMAS PARA LA PRODUCCION AGRICOLA

Menores desafios: Zonas relativamente planas con buen drenaje y menor riesgo de erosion.

0-2%
° Sin embargo, pueden presentar problemas de salinidad en zonas costeras.

Desafios moderados: Pendiente moderada que permite la agricultura con practicas
2-5% adecuadas. Sin embargo, existe riesgo de erosiéon si no se implementan medidas de
conservacion del suelo.
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Desafios considerables: Pendiente considerable que requiere practicas agricolas
cuidadosas para evitar la erosiéon. Se recomienda la seleccion de cultivos 88 Rango de
Pendiente Porcentaje del Area Total de Manabi adaptados a estas condiciones y la
implementacion de técnicas de conservacion del suelo.

5-12%

Desafios mayores: Pendiente pronunciada que limita la agricultura a cultivos adaptados a
12-25% estas condiciones y requiere practicas intensivas de conservacion del suelo. La
mecanizacion agricola puede ser dificil o imposible en estas zonas.

Desafios muy altos: Pendiente muy pronunciada que restringe la agricultura a cultivos
25 - 40% especificos y requiere practicas de conservacién del suelo muy intensivas. La mecanizacion
agricola es practicamente imposible en estas zonas.

Desafios extremos: Pendiente extrema que limita severamente la agricultura a zonas muy
40 - 70% especificas y requiere un manejo cuidadoso del suelo para evitar la erosién. La mecanizacion
agricola es totalmente imposible en estas zonas.

Desafios extremadamente altos: Pendiente extrema que limita severamente la agricultura a
70-100% zonas muy especificas y requiere un manejo cuidadoso del suelo para evitar la erosion. La
mecanizacién agricola es totalmente imposible en estas zonas.

Desafios practicamente imposibles: Pendiente muy extrema que practicamente no permite

100 - 150% . . . h - L.
la agricultura y requiere un manejo estricto del suelo para evitar la erosién.
Elaborado por: Equipo técnhico GADMCJ
Mapa 4 Pendientes del Cantén Junin
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La pendiente del territorio a nivel urbano y rural deberad establecer criterios para
regulaciones sobre el uso de suelo que permitan la conservacion del territorio, sobretodo
en las areas donde su valor supera el 70% de pendiente.

Los suelos con una pendiente menor deberan regularse con condicionamientos para el uso
agricola en la zona rural, de tal forma que evite la degenracidon y pérdida de la calidad del
suelo.

Mapa 5 Pendientes Zona Urbana - Cantén Junin
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En la zona urbana, las pendientes con valores altos, deberan ser consideradas para la
generar restricciones sobre el uso y ocupacion del suelo, asi como el fraccionamiento de
los suelos. En el mapa se observa que las pendientes mas pronunciadas se localizan en
los sectores de la ciudadela Jaime Roldds, Santa Clara y sector del Reservorio de AAPP
para el cantén Junin.

Caracterizacion de edificaciones:
e Déficit cualitativo de vivienda:

El déficit cualitativo hace referencia a las viviendas particulares que presentan
carencias habitacionales en los atributos referentes a la estructura, espacio y a la
disponibilidad de servicios publicos domiciliarios y por tanto, requieren mejoramiento
o ampliacién de la unidad habitacional en la cual viven. De acuerdo a datos del dltimo
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censo, Junin tiene un total de 6.642 viviendas particulares, de las cuales 2.163 se
encuentran en la zona urbana, y 4.479 en la zona rural.

Tabla 3 Viviendas a nivel cantonal

Viviendas a nivel Cantonal

Viviendas en la zona urbana 2.163 viviendas

Viviendas en la zona rural 4.479 viviendas

TOTAL, VIVIENDAS 6.642 viviendas
Fuente: INEC

Elaborado por: Equipo técnico GADMCJ

El déficit habitacional cualitativo a nivel cantonal alcanza el 35.5 %.

En el contexto urbano, este déficit alcanza el 37.6%, mientras que a nivel rural,
presenta el 34.6%.

Tabla 4 Déficit habitacional cualitativo a nivel cantonal

Déficit habitacional cualitativo

DHC en la zona urbana 37.6%

DHC en la zona urbana 34.6 %

TOTAL, DHC CANTONAL 35.5%
Fuente: INEC

Elaborado por: Equipo técnico GADMCJ

Cartograficamente se muestra el grado de edificacion en la zona urbana. En el siguiente
mapa, se observa los lotes edificados en la zona urbana y lotes edificados por cantidad de
blogues construidos.

En el sector este de la ciudad, a pesar de evidenciarse un fraccionamiento regular, se
encuentra una gran cantidad de lotes vacantes. Estos sectores corresponden a las
lotizaciones conocidas como Junin, Cafa Dulce, Cafaveral, Javier Bravo, y Lotizacion
Garcia. Estas caracteristicas se asemejan al sector norte de la ciudad, sector en el que se
ubica la ciudadela denominada Los Algarrobos.

En el casco central de la urbe es notorio el grado de edificacion, el cual es bastante alto ya
gue cuenta con pocos lotes vacantes.

Al sur de la ciudad, existe la particularidad de existir edificaciones en gran parte de los
lotes, sin embargo, el nivel de fraccionamiento en esta zona se presenta de manera
irregular, ya que existen lotes de alrededor de 200 m2, hasta lotes superiores a 2000 m2.
En este sector se identifican sectores como La Pita, y la via al Camal Municipal

En la parte oeste de la ciudad, hay varios sectores con nivel de edificacion y
fraccionamiento que no muestran condiciones de homogeneidad, ejemplo de ello, es el
sector de El Palmar.
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Por ultimo, al suroeste de la ciudad, el sector denominado como ciudadela Jaime Roldés,
presenta condiciones de fraccionamiento y edificacion con niveles intermedios, ya que se
observan aun lotes vacantes y lotes medianamente regulares en su geometria.

Mapa 6 Lotes Edificados y No Edificados Zona Urbana
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Enrelacién al nivel de fraccionamiento, tal como se indicé en lineas anteriores, hay un nivel
de fraccionamiento producto de lotizaciones y urbanizaciones en los sectores norte y este
de la ciudad, lo cual conlleva a determinar un nivel de homogeneidad en cuanto a este
aspecto. Estas caracteristicas también se presentan en el sector de la ciudadela Jaime
Roldos.

El centro de la ciudad, al estar en subclasificacién de suelo consolidado, presenta
caracteristicas de fraccionamiento con lotes en su mayoria hasta 500 m2. El nivel de
fraccionamiento y consolidacion en este sector, conlleva a realizar procesos de
conservacion.

Los demas sectores, principalmente, los ubicados en los sectores sur y oeste, muestran
niveles irregulares de fraccionamiento, los cualcs estan conformados por superficies de
aproximadamente 200.00 m2 hasta mé&s de 2000.00 m2.

En el sistema de catastro local, no conswan datos cartograficos de edificaciones, no
obstante, seglin datos del Censo 2022, el area rural, presenta el 34.6% de déficit
habitacional cualitativo de vivienda.
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Mapa 7 Predios Zona Urbana Ocupados Por Nimero De Bloques O Edificaciones
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Mapa 8 Fraccionamiento Zona Urbana
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e Estadoyedad de edificaciones:

En la zona urbana de Junin, se presentan pocas edificaciones que datan desde inicios
del siglo XX. Aunque no estan consideradas como patrimoniales, tienen una
importancia desde el punto de vista histérico.

Ilustracion 1 Foto Edificaciones de importancia histérica

Vl‘t

Fuente: Equipo técnico GADMCJ

La mayor concentracion de edificaciones cuya edad va desde finales del siglo XX e
inicios del siglo XXI, estan en el casco comercial de Junin. También se encuentran
edificaciones de dicha temporalidad pero de manera mas dispersa en el sector El

Palmary via al Camal Municipal.

Ilustracion 2 Foto Edificaciones casco comercial

Elaborado por: Equipo técnico GADMCJ

Por otro lado, en el sector norte y este de la ciudad, se asientan edificaciones que en
su mayoria son de los ultimos 15 anos, y obedecen a procesos de urbanizaciény a

renovacién de construcciones preexistentes.

Ilustracion 3 Edificacion moderna
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Elaborado por: Equipo técnhico GADMCJ

En estos sectores se diferencian lotes urbanizados, es decir que cuentan con sistemas
publicos de soporte, de los lotes que resultado de urbanizaciones en proceso de
consolidacién con servicios basicos e infraestructura vial.

Mapa 9 Edad de Edificaciones - Zona Urbana
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En cuanto al estado de las edificaciones, se determina que mayoritariamente las
edificaciones en la zona urbana se encuentran entre estado bueno y regular sin
evidenciarse una distincion clara entre las distintas zonas, salvo la ciudadela Jaime
Roldds, ubicada junto a la Urbanizacién Santa Clara, que presenta una mayor cantidad de
edificaciones en malas condiciones.
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Ilustracion 4 Imagen sector Jaime Roldos
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Elaborado por: Equipo técnhico GADMCJ

llustracién 5 Estado de Edificaciones —Zona Urbana
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¢ Identificaciéon de patrimonio material (arquitecténico, arqueolégico):

De acuerdo a la informacién que consta en el Sistema de Informacién del Patrimonio
Culturaldel Ecuador SIPCE, el cantén Junin no cuenta con bienes inmuebles de interés
patrimonial ni bienes inmuebles inventariados, por lo cual, en este apartado no se
describe la identificacion de patrimonio arquitecténico o arqueoldgico.
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Caracterizacion social:
e Economia familiar (fuentes de ingreso, capacidad de ahorro):

Es de gran importancia reconocer que el progreso econémico del Cantén Junin, aligual
que sus comunidades rurales, esta estrechamente ligado al uso de los recursos, la
extraccion y el entorno ambiental, en base a esto la adecuada gestién y conservacion
de estos recursos naturales son fundamentales para asegurar un futuro préspero.

La economia familiar de los habitantes de Junin se sustenta especialmente en los
sectores agricola, forestal y agroindustrial, actividades que permiten la generacion de
empleo, desarrollo econdmico local, mejora en infraestructura, valor agregado a los
productos, desarrollo rural, disminucién del éxodo rural, integracién regional,
seguridad alimentaria, fomento de innovacién y tecnologia, entre otros.

Sin embargo, existen varios riesgos para el territorio, entre ellos, afectaciones
ambientales y mal manejo de gestion de recursos.

e Organizaciones sociales

Existe organizacion social en la zona urbana en los barrios, en el sector turisticoy en
las Comunas, con las siguientes representaciones:

Tabla 5 Organizaciones sociales en el cantén Junin

(ZONAS CERCANAS AL CENTRO DE LA CIUDAD Y VIA ESTATAL) ‘

Dirigentes Comunitarios Sitios
SRA. JENNY MENDOZA
ANDREINA MOLINA LA LOMA SECA
JOHANA PAZMINO EL MORALITO
MARIA MORENO LA PITA CHICA
JOHANA BRAVO RIO FRIO
MANUEL GILER TABLONES
WILSON RENGIFO BALSA TUMBADA AFUERA
SRA. LILIANA MACIAS. BALSA TUMBADA ADENTRO
NOEL BRAVO CAFETALES
JUAN BAZANTES LAS CANITAS
JAMIL INTRIAGO EL CERRO
ROXANA MOREIRA LA PITA GRANDE
SRA. JACINTA SAN JUAN
RAMON DE LOS REYES. EL JINQUE
(ZONAS HUMEDAS, BALNEARIOS, TURISMO)
Dirigentes Comunitarios Sitios
PATRICIA PAREDES LAS PIEDRAS
WALTER DAZA CANA
HOLANDA MOREIRA PIQUIGUA
DON AGUSTIN LA PERLA
IDERALES MOREIRA DOS BOCAS
JOSE PALMA ANDARIELES
| (ZONASDEAGUAFRIAYSUSALRREDEDORES) |
Dirigentes Comunitarios Sitios
RICHARD ZAMBRANO EL HIGUERON
CARLOS PENARRIETA EL CAUCHO
GEMA BRIONES LOS TAMARINDOS
JOSE EMILIANO PALMA TRES ALMENDROS
ROCIO CEDENO INSDOSTAN
HERIBERTO CEDENO LA PATAGONIA
ULBIA ROMAN EL PAIS DE LA MUJERES
ANDRES SALTOS MURUCUMBA
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CARLOS IBARRA EL MAICITO

TEMO RIOS LA MOCORITA

MATY VELAZQUES LA MUUARRA

CARLOS GALLO NARANJITO

JOSE BRIONES PECHICHAL ADENTRO
BOLIVAR SANCHEZ LA SOLEDAD

JIMMY MENDOZA
CASIMIRO MOREIRA

Dirigentes Comunitarios Sitios
PECHICHAL AFUERA
CINTHIA BRAVO LA TORRE
SALOMON MOREIRA LAS GUAYAS
JULIO DELGADO QUEBRADA VERDE

MACARON MACHO
CAMARON HEMBRA

MATIAS PINARGOTE EL CEREZO ADENTRRO
MARCELO CHAVEZ LAS CHAVELAS AFUERA
AUXILIO GARCIA LAS CHAVELAS ADENTRO
ANDRES GARCIA LA MONTANITA
IDO VERGARA CHARCO HONDO
NIRVANA SANCHEZ LAS PALMAS
JACINTO VERGARA MIRAMAR
VICTOR ZAMBRANO LOS CASADOS
JOSE AVILA EL EBANO
CESAR GARCIA CIENGUITA AFUERA
JORGE VERGARA CIENGUITA ADENTRO
EDISSON PALMA OJO DE AGUA
CRISTIAN VERGARA LA POZA
IDBER VARGAS CEREZO AFUERA

EL GUASMO

|ZonaATAOTABLADAS)
Dirigentes Comunitarios Sitios

EDUARDO PAREDES EL ALGODON
DAMIAN NAVARRETE CANALES
DON MURILLO LOS RANCHOS
SERGIO ALAVA LAS BRISAS
REGIS CEDENO EL COROSILLO
CESAR BRAVO GUAYABALES
LEONEL MOREIRA LA ESPERANZA
SIN DIRIGENTE DEFINIDO PUNTA DE PIEDRA
EVERTO ZAMBRANO LAS PALMAS
JOFRE PONCE EL RONCON
VICTOR PIGUANA GRAMALOTE
DON ROLANDO PUNTA EN MEDIO
SIN DIRIGENTE DEFINIDO CUEVA MALA
MEDIN MOREIRA LA PELEA
LAUTARO INTRIAGO TRES TABLADAS

| BARROS |

Dirigentes Comunitarios Sitios
ROSA MENDOZA LOS ALGARROBOS
SILFRIDO BRAVO LAS VEGAS
KELLY BRAVO CANA DULCE
MARIANELA BRAVO SANTO DOMINGO
EDISSION MEDRANDA SANTA CLARA
CARLOS INTRIAGO MACHALILLA
JACSON CEVALLOS MUNICIPAL
PATRICIA GUERRERO LOS PELUCHES

Fuente: GADMC)
Elaborado por: Equipo técnico GADMCJ
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e Grupos vulnerables y de atencion prioritaria:

En el Plan Nacional de Desarrollo 2024, se destaca como Politica 1.2 “Garantizar la
inclusion social de las personas y grupos de atencion prioritaria durante su ciclo de
vida”, cuya estrategia es: “a. Potenciar los programas y servicios de proteccién
especialde cuidadoy atencién integral a las personasy grupos de atencion prioritaria”.
“b. Fortalecer la capacidad técnica, equipamiento e infraestructura para los
programas y servicios de proteccion especial, de cuidado y atencién integral a las
personasy grupos de atencion prioritaria”.

En el cantdn Junin, la atencidn a grupos prioritarios se da a través de la atencién directa
del dispensario médico municipal, los convenios del Gad. Municipal con la Prefectura
y a nivel de Gobierno Central con el Ministerio de Inclusién Econédmicay Social.

En el siguiente mapa cantonal, se muestra la ubicacién de establecimientos sociales
de desarrollo infantilintegral, personas adultas mayores y personas con discapacidad.

Mapa 10 Establecimientos de Inclusién Social del Cantén Junin
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Mapa 11 Establecimientos de Inclusion Social Zona Urbana Cantén Junin
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Los establecimientos de inclusién social, en su mayoria se encuentran concentrados
en la zona urbana, mientras que en la zona rural, estan implantados de manera
dispersa sobre centros poblados y recintos rurales del cantén.

e Composicion étnica, etariay de género:

Para comprender mejor sobre la composicién étnica, etaria y de género en el cantén
Junin, se realiza el siguiente analisis:

Existe un predominio femenino, ya que, en todas las edades, la poblacién femenina
supera ligeramente a la masculina. Ademas, se observa un aumento gradual en la
poblacion de mayores de 65 afos, lo que indica un proceso de envejecimiento tipico.

En cuanto a la identificacidon étnica, la poblacién afrodescendiente e indigena es
minoritaria en comparacién con la poblacién mestiza o montubia, lo que sugiere una
concentracion de estos grupos en otras zonas del pais.

La mayor parte de la poblacién se concentra en los grupos de edad mas jévenes, lo que
indica una piramide poblacional con una base amplia y un vértice estrecho,
caracteristica de poblaciones en crecimiento.
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Tabla 6 Poblacion por Género y Edad Cantén Junin

Edades Mujeres Mujeres Ml’Jjeres Mujere_s Hombres Hombres HoEnbres Hombrgs
afro Indigenas Montubias afro Indigenas Montubios
85 afos o 207 . 124 119 76
De 80-84 125 1 79 130 1 82
De 75-79 203 2 127 223 4 136
De 70-74 326 3 163 305 6 179
De 65-69 408 4 213 396 8 237
De 60-64 409 8 204 469 6 262
De 55-59 466 2 248 551 8 288
De 50-54 576 6 313 649 8 374
De 45-49 610 5 325 669 10 359
De 40-44 667 1 333 649 10 385
De 35-39 714 7 367 685 17 2 363
De 30-34 807 12 2 414 741 11 380
De 25-29 865 8 418 826 7 440
De 20-24 1.019 12 1 500 1.034 7 532
De 15-19 886 8 445 961 9 509
De 10-14 990 13 508 1.048 17 518
De 5-9 881 10 2 434 888 14 441
De 0-4 901 9 441 921 5 3 476
;gtaazl4 hab. 11060 112 5 5656 11264 148 5 6037

Fuente: INEC — Censo 2022
Elaborado por: Equipo técnico GADMCJ

e Manifestaciones culturales y recreativas:

Son actividades que nos permiten conectarnos con nuestros origenes, compartir
experiencias y disfrutar de momentos de ocio y esparcimiento.

El sector cultural y patrimonial es sensible por su particular estructura laboral, las
condiciones que experimentan los artistas, gestores culturales y trabajadores de la
cultura reflejan la diversidad, riqueza de las expresiones culturales y a su vez las
problematicas que enfrentan en su quehacer artistico, cultural y patrimonial. En el
2019, la Encuesta de Habitos Lectores, Practicas y Consumos Culturales
(EHLPRACC) levantada por el INEC y el Sistema Integral de Informacidon Cultural -
SIIC, estimo que el sector presenta una mayor cantidad de personas laborando en
la informalidad (51,6%), mientras que, el 46.15% corresponde al grupo con empleo
adecuado y el restante al empleo no clasificado (MCYP & INEC, 2019). Los
resultados de la Encuesta de Medicion de Condiciones Laborales de Trabajadores
de las Artes y la Cultura, realizada en el 2020 por la Universidad de las Artes,
confirman esta realidad, pues un 72,4% de los encuestados sostuvo que elimpacto
de la emergencia sobre sus ingresos fue definitivo, el 20,4% lo considerd temporal
y el 7,2% lo considerd minimo (Universidad de las Artes, 2021) . En esta misma
linea, con respecto a los ingresos percibidos por los artistas y gestores culturales,
se evidencia la precariedad econdmica en la que se encuentran, con un 59,6% que
recibe menos de un Salario Basico Unificado, insuficiente para cubrir sus
necesidades basicas, limitando el acceso a servicios, su capacidad de ahorro, y
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fomentando la inequidad y desigualdad social. Las tradiciones y manifestaciones
culturales que se practican principalmente en los hogares ecuatorianos son las
fiestas, la gastronomia, y los juegos tradicionales, muchas de ellas consideradas
como parte del Patrimonio Cultural Inmaterial del Ecuador. En relacion a las
practicas culturales, se puede sefnalar que apenas el 11% de la poblacion realiza al
menos una actividad cultural, siendo las mas comunes tocar o entonar algin
instrumento musical, bailar o participar en alguna agrupacion de danza y elaborar
productos artesanales (MCYP & INEC, 2019)”.

(Plan de Desarrollo para el Nuevo Ecuador 2024-2025, 2024, p. 73,74).

Archivo Documental: Segun la informacidn que se tiene incluida en el sistema de
Informacioén Patrimonial del Ecuador/SIPCE, se registran 5 archivos documentales, 1
bieninmueble, 5 bienes mueblesy 6 registros de Patrimonio Cultural Inmaterial PCI.

Segun informacioén del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2019-2023, “...por
la presencia de los llamados huaqueros el patrimonio arqueoldgico que poseiamos de
las diversas culturas aborigenes que tuvieron su paso por Junin fueron vendidas en el
mercado negro y en la actualidad algunas de ellas las podemos observar en museos de
otras ciudades...” (pg. 99).

Tabla 7 Fuente de informacion para Registro Documental y Biblioteca cantén Junin

Cadigo Cadigo Inventario Nombre Unidad Entrevistada Provincia Canton I:::gri‘:t:’:

Archivo Documental
1607 DA-13-07-50-000-08-000060 | REGISTRO DE LA PROPIEDAD MANABI JUNIN 1/1/2008
1609 DA-13-07-50-000-08-000062 | NOTARIA PRIMERA MANABI JUNIN 1/1/2008
1610 DA-13-07-50-000-08-000063 | ARROQUIANUESTRAMADREDE |\, apj JUNIN 1/1/2008
LOURDES
1611 DA-13-07-50-000-08-000132 | MUNICIPIO DE JUNIN MANABI JUNIN 1/1/2008
1612 DA-13-07-50-000-08-000133 | EFREN NARANJO PITA MANABI JUNIN 1/1/2008
Biblioteca
3223 | DB-13-07-50-000-08-000027 ﬁ'JE,’\ILI,',\?TECA MUNICIPAL DE MANABI JUNIN 1/1/2008

Fuente: Actualizacién PDOT Junin 2024
Elaborado por: Equipo técnhico GADMCJ
Bienes Inmuebles:

Tabla 8 Fuente de informacién para Registro Bienes Inmuebles cantén Junin

Codigo Caodigo Inventario Nombre Unidad Entrevistada Provincia Cantén I;t:cr;:tcr:lg

Inmuebles

1230 | CU-13-07-50-000-000001 | | MANABI | JUNIN | 2/5/2014

Fuente: Actualizacién PDOT Junin 2024
Elaborado por: Equipo técnico GADMCJ
Bienes Muebles:

Tabla 9 Fuente de informacion para Registro Bienes Muebles canton Junin

o . Nombre Unidad Entidad o : recha
Cédigo Inventario : . Provincia Cantén de
Entrevistada Investigadora .
Registro
Muebles
26382 | BM-13-07-50-001-09-000003 | JESUS DEL GRAN PODER ESPOL-CONAH MANABI JUNIN 1/1/2008
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SAGRADO CORAZON DE

26383 | BM-13-07-50-001-09-000006 JESUS ESPOL-CONAH MANABI JUNIN 1/1/2008
26386 | BM-13-07-50-001-09-000005 | VIRGEN DE LOURDES ESPOL-CONAH MANABI JUNIN 1/1/2008
26387 | BM-13-07-50-001-09-000002 CORONA ESPOL-CONAH MANABI JUNIN 1/1/2008
147439 | BM-13-07-50-001-18-000007 CAMPANILLAS Z4 JUNIN GADM MANABI JUNIN 1/1/2008

MUEBLE

Fuente: Actualizacién PDOT Junin 2024
Elaborado por: Equipo técnico GADMCJ

e Lugares significantes, patrimonio inmaterial:

En Junin, se han otorgado declaratorias de patrimonio inmaterial, como
manifestaciones culturales arraigadas al canton. Este reconocimiento no solo resalta
laimportancia histdéricay cultural del cantdén, sino que también subraya el compromiso
de preservary promover estas expresiones unicas.

La Casa Embrujada, Cuevas de “El Diablo”, Panela y Guarapo y el Velorio del Nifio
Caracol, son las manifestaciones culturales catalogadas como Patrimonio Inmaterial
del cantén Junin.

A pesar que estas manifestaciones se catalogan como patrimonio inmaterial, estas
son propios de ciertos sitios o sectores tal como se muestran a continuacion:

Mapa 12 Patrimonio Inmaterial Cantén Junin
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Elaborado por: Equipo técnico GADMC)J

Actualizacion del Plan de Uso y Gestidon del Suelo del 36
cantén Junin - Componente Urbanistico




Caracterizacion econémico-productiva:

Cultivos tradicionales: | Bovina: Principalmente
Maiz, arroz, yuca, platano, | para la produccion de
cacao, café. leche y carne.

Cultivos comerciales: | Porcina: En menor escala,
banano (en menor escala). | para consumo local.

Actualizacion del Plan de Uso y Gestidon del Suelo del
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Identificacion, cuantificacion y caracterizacion de sectores y actividades
economico-productivas:

Por su naturaleza rural, la mayoria de la poblacién se involucra directamente en
actividades agricolas para satisfacer las necesidades locales, y en la extraccion de
madera.

En el sector primario de la economia, se engloban actividades relacionadas con la
transformacion de recursos natruales en productos sin elaborar, tales como:

o Agricultura
o Explotacion forestal

El sector secundario abarca actividades industriales, donde los productos
primarios se transforman en nuevos bienes:

o Agroindustria
o Fabricacién de alimentos balanceados

El sector terciario comprende los servicios, que incluyen actividades como:

Comercio

Alimentacion

Servicios de transporte
Servicios financieros, médicos
Turismo

Otros

o O 0 O O O

La poblacién de Junin antes de la década del 90, sustentaba su economia a través
del establecimiento de fincas las que en su mayor parte estaban cultivadas de
Cacao, Café, Yuca, Mango, Citricos, Platanos, entre otras variedades que servian
para obtener un crédito econdmico a través de su venta y a mas de ello servir de
sostén alimenticio a la familia, la produccién era abundante y saludable a causa de
la buena época invernal, la fertilidad del suelo y al uso minimo de agroquimicos.

En lo concerniente al tiempo actual las fincas han sido cambiadas por
monocultivos que estan agotando los suelos, produciendo cada vez en menor
cantidad, teniendo que hacer en algunos casos uso excesivo de agroguimicos para
controlar las plagas que dafian los cultivos y para suministrar los nutrientes que
requiere la planta para su normal desarrollo y fructificacién, ya que estos no se
encuentran disponibles en cantidad adecuada en el suelo.

Tabla 10 Identificacion y caracterizacion de sectores y actividades econémico productivas

Local: Ventas de | Turismo: Potencial
productos agricolas, | turistico basado en
artesanias y servicios | lanaturaleza, cultura
basicos. y gastronomia.
Regional:

Comercializacién de

productos agricolas a

nivel provincial y

nacional.
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Produccién de cana de
azucar: Para la
elaboraciéon de panela y
aguardiente, una actividad
histéricamente
importante.

Avicola: En escala
considerable para
consumo de las familias y
para venta hacia otros
cantones.

Fuente: Actualizacién PDOT Junin 2024
Elaborado por: Equipo técnico GADMCJ

e Usos de suelo -vocacion productiva

La Aptitud Agricola es la capacidad de la tierra para su aprovechamiento bajo una
categoria o tipo de utilizacidon, desde el punto de la produccién agropecuaria y/o
forestal, en condiciones naturales.

De acuerdo a las condiciones naturales del suelo en el cantén Junin, se determina la
aptitud agricola de la tierra, y produccion agricola del cantén Junin:

Mapa 13 Aptitud Agricola De La Tierra Cantén Junin
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Mapa 14 Produccion Agricola del Cantén Junin
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e Mercado de suelo e inmobiliario

En el planeamiento actual, se encuentarn definidas zonas especiales de interés social,
las mismas que de acuerdo a la actualizacién del presente PUGS, seran redefinidas
con la finalidad de establecer a lo posterior instrumentos de gestion del suelo para
regular el mercado del suelo en estos sectores.

En el cantén Junin no se dispone de un monitoreo de mercado u observatorio territorial
de valores que permita analizar el comportamiento del mercado inmobiliario, y
establecer el valor de los inmuebles de forma continua y permanente, a pesar de que
el Ente Rector de Desarrollo Urbano y Vivienda.

La institucién cuenta con las respectivas ordenanzas que regulan la formacién de los
catastros prediales urbanos y rurales, la determinacién, administraciéon y recaudacion
del impuesto a los predios urbanos y rurales, con la cual se actualiza el valor de la
propiedad urbanay rural.

De acuerdo a la normativa actual, los municipios cuya poblacién es inferior a 50.000
habitantes, pueden prescindir de estos instrumentos de gestidon para urbanizar o
edificar el suelo.

Caracterizacion paisajistica - ambiental:

En Manabi, segln los datos del Ministerio de Ambiente, Aguay Transicién Ecolégica (2022),
se cuenta con 860.834,47 hectareas de bosques inmersos en el Patrimonio Forestal del
Estado, ubicados en el cantdn Pedernales a través de los bloques 5y 8 de la Provincia de
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Esmeraldas, donde uno de los objetivos principales que tiene el Estado, constituye regular
la conservacion de la biodiversidad, asi como el uso sostenible de sus componentes.

De conformidad a la Ley Forestal y de Conservacién de Areas naturales y Vida Silvestre
(2014) en su articulo 1 indica que;

“Constituyen patrimonio forestal del Estado, las tierras forestales que de
conformidad con la Ley son de su propiedad, los bosques naturales que existan en
ellas, los cultivados por su cuenta y la flora y fauna silvestres; los bosques que se
hubieren plantado o se plantaren en terrenos del Estado, exceptuandose los que se
hubieren formado por colonos y comuneros en tierras en posesion”.

En el cantén Junin se ubica un aproximado de 500 hectareas entre bosque primario y
secundario establecidos en su gran mayoria en la zona alta humeda y baja, ademas
conocemos la importancia que tiene la flora en el ecosistemay en la vida del ser humano,
por lo que cumplen la funcién de retener mas carbén y de una manera mas segura que los
bosques plantados y ademas, ofrecen una mayor cantidad de beneficios y proteccién a la
biodiversidad., por ello debemos tomar las debidas precauciones para mantener el
equilibrio entre el entorno y el hombre para su conservacion.

Mapa 15 Cobertura de Uso de Suelo Cantonal
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e Fuentes de contaminacion ambiental y paisajistica

La calidad ambiental en el Cantén Junin se ve afectada principalmente por las
actividades agropecuarias, las cuales representan una parte significativa de la
economia local. Dichas actividades generan una alta influencia sobre los recursos
naturales, factor que incide en la contaminacién de aire y el deterioro ambiental. La
quema de rastrojos y el empleo de productos fitosanitarios son algunas de las
practicas que emiten material particulado, afectando la calidad del aire en la zona.

En base al Plan de Desarrollo y Ordenamiento del Territorial de la Provincia de Manabi,
elInstituto Nacional de Meteorologia e Hidrologia (INAMHI) y el Ministerio del Ambiente
de Ecuador realizan monitoreos y estudios sobre la calidad ambiental en Manabi.
Dichos estudios son fundamentales para entender las dinamicas ambientales y
disefar estrategias de intervencion efectivas. La informaciéon recopilada ayuda a
formular politicas publicas y a implementar acciones correctivas cuando sea
necesario.

e Imagenurbana

La imagen urbana se refiere a la conjugacioén de los elementos naturales y construidos
que forman parte delmarco visual de los habitantes de la ciudad de Junin, (la presencia
y predominio de determinados materiales y sistemas constructivos, el tamafno de los
lotes, la densidad de poblacién, la cobertura y calidad de los servicios urbanos
basicos, como son el agua potable, drenaje, energia eléctrica, alumbrado publicoy, el
estado general de la vivienda), en interrelacidon con las costumbres y usos de sus
habitantes, asi como por el tipo de actividades econdmicas que se desarrollan en la
ciudad. En Junin, es ademas producto del proceso histdrico y desarrollo de la ciudad.

Es importante mencionar que la “conformacién” del espacio publico es variable en el
tiempo y su consolidacién y estd ligada a multiples factores, especialmente los de
caracter socio-econémico. Tiene en unos casos una permanencia mayor en el tiempo
mientras que en otras ocasiones sus cambios y alteraciones, es acelerado.

En el caso de Junin, estos cambios se expresan con: la sustitucion de antiguas
edificaciones, la construccidon de nuevas en espacios vacantes sea en la estructura
consolidada o como parte de la expansién del crecimiento urbano, sea horizontal (en
el presente caso el predominante) o vertical (en el presente caso menor, pero de alto
“impacto”).

Actualizacion del Plan de Uso y Gestidon del Suelo del
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Mapa 16 Amanzanamiento Zona Urbana
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En funcién de los datos del catastro local, se logra diferenciar un amanzanamiento
regular en el casco comercial de la zona urbanay el sector de la lotizacion Cafia Dulce,
sectores donde se puede observar tramas ortogonales sobre una topografia
practicamente plana, que facilitan la proyeccién de obras de infraestructura.

Los sectores de la Cdla. Jaime Roldds y Los Algarrobos, mantienen un avanzado nivel
de edificacion y fraccionamiento que ha permitido generar un amanzanamiento
irregular como consecuencia de las depresiones topograficas existentes en el caso de
la Cdla. Jaime Roldés, y por la implementacidon de otros conceptos de planificacién
urbanistica en el sector de Los Algarrobos.

En los sectores de El Palmar, La Pita y Via al Chorrillo, se observa un amanzanamiento
también irregular, no obstante, a diferencia de la situacion anterior, el bajo nivel de
edificacién y fraccionamiento ofrece la oportunidad de proyectar urbanisticamente de
mejor manera el territorio.

Composicion fisica y espacial:

Centro urbano consolidado: Junin es un cantdén con un centro urbano pequefioy
relativamente consolidado, caracterizado por una distribucion tradicional de calles
y pequeias plazas. Su desarrollo estd concentrado en torno a areas comerciales 'y
administrativas locales.

Arquitectura predominante: La arquitectura de Junin estd influenciada por el
estilo costefio con soportales, con construcciones de uno o dos pisos
principalmente. Las casas tradicionales de maderay techos de zinc todavia pueden
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encontrarse, aunque la modernizacion ha llevado a la aparicién de estructuras de
hormigoén.

Espacios publicos y plazas: Las plazas y parques son puntos de encuentro
importantes en la vida social del cantén. El parque central y la plaza principal
suelen ser centros de interaccidon comunitaria.

Culturay tradiciones:

Identidad cultural: La vida urbana en Junin esta profundamente arraigada en las
tradiciones manabitas, con eventos culturales como festividades locales,
celebraciones religiosas, y mercados tradicionales. Esto se refleja en el uso de
espacios publicosy en la interaccién de sus habitantes.

Artesania y gastronomia local: La cultura artesanal de la regidn, forma parte de la
imagen urbana, al igual que los mercados donde se venden productos locales y la
gastronomia tipica.

Infraestructuray servicios:

Infraestructura basica: Aungue Junin es un cantén pequeio, cuenta con servicios
basicos como transporte intercantonal, establecimientos de educacién, y de
salud. Las carreteras que conectan al cantén con otras zonas de Manabi estan en
desarrollo, aunque pueden tener un impacto en la percepcion de la accesibilidad.

Desarrollo moderado: En cuanto a infraestructura, Junin presenta un desarrollo
moderado, con una mezcla de edificaciones nuevas y antiguas, carreteras
pavimentadas en la zona urbana, y servicios en expansioén, aunque en el area rural
aun existen deficiencias considerables de desarrollo.

Medio ambiente y paisajismo:

Entorno natural: La imagen urbana de Junin esta estrechamente vinculada con su
entorno natural, que incluye tabladas y paisajes verdes, montafias cercanas y
zonas rurales. Este paisaje natural forma parte del caracter del cantén y lo
diferencia de las ciudades mas urbanizadas de la provincia.

Espacios verdes y sostenibilidad: Los parques y areas verdes dentro del cantén
refuerzan una identidad ligada al entorno natural, aunque es posible que la
expansion urbana gradual pueda generar retos en términos de sostenibilidad y
preservacion del ambiente.

Economia local y comercializacion:

Economia agricola: La economia de Junin sigue estando fuertemente vinculada a
la agricultura, especialmente la cafia de azucar. Esto le otorga una imagen semi-
rural, con mercados locales que son un reflejo de la producciéon agricola
circundante.

Pequenos comercios: El comercio en Junin estda dominado por pequenas tiendas,
mercados y comercios familiares, lo que refleja un ritmo de vida mas pausado y
menos industrializado que en los centros urbanos mayores de la provincia.

Impacto de la modernizaciéon y migracion:

Migracidn interna: Al igual que muchos otros cantones pequefios de la provincia,
Junin ha experimentado migracidon hacia otras ciudades en busca de mejores
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oportunidades laborales, lo que ha generado un cambio en la dindmica social y la
estructura demografica. Sin embargo, este fendmeno también ha llevado a un
interés en modernizar ciertos aspectos de la infraestructura local.

Proyectos de infraestructura: La construcciéon de nuevas vias o mejoras en los
servicios basicos puede influir en la imagen urbana del cantén.

La imagen urbana de Junin estd marcada por su caracter rural-urbano, con una
fuerte identidad cultural manabita, un desarrollo moderado en infraestructura, y
una conexion cercana con su entorno natural. El cantén se define por sueconomia
agricola, su arquitectura costefia tradicional y su estilo de vida basado en la
comunidad, aunque requiere de la intervencidn en obras, bienes y servicios sobre
todo en lazona rural que corresponde a la mayor parte del territorio.

Capacidad de soporte del territorio — obras de infraestructura con alto impacto:

La capacidad de soporte se refiere al limite que tiene el territorio para sostener su
poblacién y actividades sin comprometer su equilibrio ecolégico, social y econémico.
Permite evaluar los recursos naturales disponibles, la infraestructura existente y la calidad
de vida de los habitantes.

En este contexto, la infraestructura de alto impacto desempenfa un papel crucial, obras
como carreteras, sistemas de alcantarillado, redes de energia y edificaciones publicas
(hospitales, escuelas, etc.) son fundamentales para mejorar la calidad de vida y promover
el desarrollo econémico de un cantén. Estas obras permiten mejorar la conectividad,
facilitar el acceso a servicios esenciales y potenciar las actividades econdmicas, desde el
comercio hasta el turismo.

Mapa 17 Jerarquia Vial Cantonal

JUNIN - ESCALA 1:100 000 JERARQUIA DEL SISTEMA DE CONECTIVIDAD DEL CANTON JUNIN PDOT - AH - 05 @ Junin
580000 585000 530000 595000 600000 500000 E0ADOD 700000 00000
L L n L L & i L L i
N i
g g 8
2 TOSAGUA 2
w BrE &
2 3 2
' BOLIVAR S é-
g
g g ¢
24 =]
8 ' H
ROCAFUERTE £
T T T T
) 500000 60000 700000 800000
MAPA DE UBICACION
- A SIMBOLOGIA Y LEYENDA
E_ = _E Cantén Junin ¥ Limits Urbana
2 2 Cantones Limitrofes 2023
@ Asontamientos Humanos
Jerarquia Vial
— Vi Primaria —  Vias Locales
——  Vias Secundarias
» r
" ,5 " GOBIERNO AUTGNOMO
g | 1S DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
2 2 DEL CANTON JUNIN
Proyecio:
Actualizacion del Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial 2023-2027
Nombre:
Jerarquia del Sistema de Conectividad
del Cantén Junin
g RORHONEN) g Elaborado: Equino Técnico GAD Junin
2+ 2 [Referencia Geodesica:
8p 1 2 4 6 8 % | Proyeccion Universal Transversa de Mercator
i — Kilometros WGS 84 UTM ZONA 17 SUR
Fuentes: Sacrataria Técnica dal Gomité Naclonal de Limites Intemos (CONALI 2023) - Goblema Pravincial da Manabi Escala: 1100000 | Feha: ngimgq
580000 535000 530000 595000 500000

Fuente: Actualizacion PDOT Junin 2024
Elaborado por: Equipo técnico GADMCJ

Actualizacion del Plan de Uso y Gestidon del Suelo del
cantén Junin - Componente Urbanistico

L4




A nivel de infraestructuray red vial, se encuentra la Via estatal E384 (Via Colectora Chone
- Pimpiguasi), la cual permite el acceso a diferentes puntos de la provincia y conectar con
el cantén Junin, promoviendo el acceso a bienes y servicios.

La zona urbana es atravesada por esta arteria vial, se desprende la red vial secundaria y
local urbana, la cual contribuye a un mejor acceso a diferentes puntos de la ciudad:
sectores residenciales, comerciales y de uso mixto.

Mapa 18 Jerarquia Vial Urbana
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Es fundamental que las obras de infraestructura se planifiguen de acuerdo con la
capacidad de soporte del cantéon. Una infraestructura mal planificada o
sobredimensionada puede generar problemas como la sobreexplotacién de los recursos,
contaminacion, o la alteracién de los ecosistemas locales.

Por otro lado, una infraestructura insuficiente puede limitar el desarrollo y la calidad de
vida, generando problemas de congestion, falta de servicios basicos o deterioro ambiental.
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Mapa 19 Sistema de Alcantarillado Sanitario Urbano
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Mapa 21 Espacio Publico Urbano
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En los actuales momentos, la institucién municipal se encuentra gestionando y
proyectando equipamientos de servicios para repotenciar el sistema de tratamiento de
aguas residuales, asi como el de agua potable. Para equilibrar estos factores, es necesario
que la institucion realice los estudios de impacto ambiental y social pertinentes, antes de
ejecutar cualquier proyecto de gran envergadura. También se deben considerar aspectos
como el crecimiento poblacional futuro, las necesidades econdmicas, el uso del suelo y
los recursos naturales disponibles, con el fin de garantizar un desarrollo sostenible.

Riesgos naturales y antropicos

e Zonas deriesgos mitigables y no mitigables

A nivel cantonal se presentan varias amenazas por inundaciones y deslizamiento, las
mismas que deben de ser consideradas para regular el uso y ocupacion del suelo,
sobretodo en aquellos espacios donde exisiten amenazas de nivel alto.

En el cantén Junin, provincia de Manabi, la planificacion de edificaciones y
fraccionamientos debe considerar factores técnicos, ambientales y legales,
especialmente en zonas con diferentes niveles de susceptibilidad a deslizamientos e
inundaciones. A continuacién, se presentan las consideraciones clave:

Zona de alta susceptibilidad

e Norecomendada para edificacion debido al alto riesgo para la vida y bienes.
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e Medidas necesarias si se permite alguna actividad limitada:

e Estudios geotécnicos detallados para evaluar estabilidad.

e Construccion de sistemas de drenaje para minimizar infiltracién y erosion.
e Reforestacion con especies nativas para estabilizar el suelo.

e Prohibicion de fraccionamientos para uso habitacional masivo.

Zona de media susceptibilidad

e Construccion limitaday sujeta a mitigaciones especificas:

e Obras deben ser evaluadas por expertos en geotecnia y drenaje.

e Disefio de viviendas adaptadas al terreno, evitando estructuras pesadas.

e Implementacion de sistemas de contencién como muros reforzados y terrazas.
e Fraccionamientos con densidad limitada y zonas verdes para retencién de agua.

Zona de baja susceptibilidad

e Permitida la edificaciény fraccionamiento con precaucion basica:

e Aplicacion de codigos de construccion resistentes a desastres.

e Sistemas de drenaje adecuados para evitar acumulacion de agua.

e Disefio deviasy servicios bdsicos asegurando evacuacion eficiente.

Mapa 22 Amenazas por Deslizamiento, Cantén Junin
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Mapa 23 Susceptibilidad por Inundacién, Zona Urbana
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La planificacién urbana debera garantizar el acceso a los sistemas publicos de soporte y
servicios basicos, incorporar infraestructura verde (parques, vegetaciéon) para prevenir
inundaciones.

La planifiaccion rural debera ejecutar acciones que permita preservar zonas agricolas y
evitar urbanizacién en areas de alta susceptibilidad, respetar corredores ecoldgicos y
areas de conservacion.

El enfoque debe ser precautorio, priorizando la seguridad humana y la sostenibilidad del
territorio. La coordinacién entre el GAD de Junin, entidades de planificaciény la comunidad
es clave para el desarrollo resiliente.

Recomendaciones Técnicas

Estudios previos obligatorios:

e DEM (Modelo Digitalde Elevacion): Integrar anélisis de pendientesy escurrimientos
con el DEM 4x4m para determinar areas criticas.

e Mapasdeusodelsuelo: Evaluar silas areas son aptas para actividades propuestas.

e Estudios hidrolégicos para analizar patrones de inundacion y capacidad de
absorcién del suelo.

Monitoreo constante del comportamiento del terreno.

e Mitigacion estructuraly no estructural:

e Promover zonas de amortiguamiento en dreas con mayor riesgo.

e Construccioén de reservorios o canales en areas propensas a inundacion.
e Prohibir extraccion de material pétreo o alteracién del terreno.
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ASIGNACION DE TRATAMIENTOS URBANISTICOS PARA LOS PIT

Segun el Art. 41. De la LOOTUGS los Poligonos de Intervencion Territorial (PIT) se identifican
a partir de caracteristicas homogéneas de tipo geomorfoldgico, ambiental, paisajistico,
urbanistico, socioeconémico e histérico cultural, asi como de la capacidad de soporte del
territorio, o de grandes obras de infraestructura con alto impacto sobre el mismo, en base
a los cuales se deben aplicar los tratamientos correspondientes. Es decir que no solo se
consideran las caracteristicas homogéneas actuales, sino, ademas, se suman las
intenciones de planificacién que mantendran o moldearan dichas caracteristicas, a través
de los tratamientos urbanisticos (conservacion, sostenimiento, renovacién, mejoramiento
integral, consolidacién o desarrollo).

Para la construccidn de esta zonificacidn, se utilizd6 metodolégicamente la presencia de
caracteristicas homogéneas dentro del territorio, sobreponiendo las distintas zonas y
areas de acuerdo a la subclasificacion del suelo establecida en el componente
estructurante, proponiendo como resultado, unidades territoriales semejantes en
superficie y morfologias.

Clasificacion de Tratamientos

Segun la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo en su articulo
42, define a los Tratamientos Urbanisticos “las disposiciones que orientan las estrategias
de planificacién y gestion de suelo urbano y rural, dentro de un poligono de intervencion
territorial, a partir de sus caracteristicas de tipo morfoldgico, fisicoambiental y socio-
econodmico”... igualmente, menciona que en el caso de las areas urbanas “Los
tratamientos seran de: conservacién, consolidacién, desarrollo, mejoramiento integral,
mitigacién, promocion, recuperacion, redesarrollo y sostenimiento”.

La LOOTUGS sefala que el plan de uso y gestion de suelo asignara los tratamientos segun
la clasificacion del suelo de la siguiente manera:

e Parasuelo urbano consolidado se aplicaran los tratamientos de conservacion, so
stenimiento o renovacién.

e Parasuelo urbano no consolidado se aplicaré los tratamientos de mejoramiento i
ntegral, consolidacion o desarrollo.

e Paraelsuelorural de expansién urbana se aplicara el tratamiento de desarrollo.

e Paraelsuelo urbanoyrural de proteccidn se aplicaran los tratamientos de conser
vacion yrecuperacion.

e Paraelsueloruralde producciény de aprovechamiento extractivo se aplicaran lo
s tratamientos de promocioén productiva, recuperacion o mitigacion.

Finalmente, este articulo menciona que: “Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales y metropolitanos podran establecer tratamientos adicionales que consideren
necesarios en funcién de sus caracteristicas territoriales de conformidad con la legislacion
vigente.

Poligonos de Intervencion Territorial PIT - Suelo Urbano

En el contexto legal mencionado, se han determinado 19 poligonos de intervencién
territorial en el suelo urbano de Junin, los cuales se detallan a continuacion:
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Mapa 25 Poligonos de Intervencion Territorial - PIT Suelo Urbano
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Tabla 11 PIT Suelo Urbano

SUBCLASIFICACION SUELO
URBANO PIT ‘ TRATAMIENTO ‘ CODIGO
PIT1 Conservacion CcO
Suelo urbano consolidado PIT 2 Sostenimiento SO
PIT 3 Renovacion RN
PIT4 Desarrollo DE
PIT5 Mejoramiento Integral Mi
PIT6 Consolidacion Cs
PIT7 Desarrollo DE
PIT 8 Desarrollo DE
PIT9 Consolidacion Cs
Suelo urbano no consolidado PIT10 Desarrollo DE
PIT 11 Desarrollo DE
PIT12 Mejoramiento Integral Mi
PIT 13 Desarrollo DE
PIT14 Desarrollo DE
PIT 15 Consolidacion Cs
PIT 16 Desarrollo DE
PIT17 Consolidacion Cs
Suelo urbano de proteccién PIT18 Conservac!?n co
PIT19 Conservacion CcO

Elaborado por: Equipo Técnico GADMCJ
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Para el suelo urbano consolidado:
e Poligono de Intervencidon Territorial 1 - Conservacion:

Se aplica a las areas de la ciudad de Junin que poseen valor histdrico y urbanistico,
orientando acciones que permitan la conservaciény valoracidn de sus caracteristicas.

Se refiere a areas ya consolidadas que deben ser preservadas tal como estan,
manteniendo sus caracteristicas actuales sin alteraciones significativas. La
intervencion en estos sectores busca preservar el estado actual de la infraestructuray
garantizar su sostenibilidad a largo plazo.

e Poligono de Intervencién Territorial 2 - Sostenimiento:

Se aplica a las areas de la ciudad que han alcanzado una homogeneidad morfoldgica,
una equilibrada mixtura de usos de suelo y densidades poblacionales acorde a la
capacidad de utilizacion de los sistemas publicos de soporte.

Para estas areas, se plantea mantener el equilibrio alcanzado, favoreciendo procesos
de mejora continua de la infraestructura, equipamientos y servicios publicos, que
permitan mantener la calidad de vida de sus habitantes.

e Poligono de Intervencion Territorial 3 - Renovacion:

Se aplica al suelo urbano de la ciudad de Junin, que presentan una importante
subutilizacion del suelo, lo que ha derivado en una pérdida de su original relevanciay
auténtico rol, y que por lo tanto, plantea procesos de refuncionalizacién,
reurbanizacién y/o reconstrucciéon del espacio urbano, que permita aprovechar al
maximo su potencial de redesarrollo.

Para el suelo urbano no consolidado:
e Poligono de Intervencién Territorial 4,7, 8,10,11, 13,14y 16 — Desarrollo:

Se aplica al suelo urbano de Junin que no presentan procesos previos de urbanizacién
y gue deben ser transformadas para su incorporacion a la estructura urbana existente,
alcanzando todos los atributos de infraestructuras, sistemas publicos de soporte y
equipamiento necesario para su correcto funcionamiento.

La configuracion morfolégica generada por el fraccionamiento desordenando del
suelo, dificulta su aprovechamiento de manera coherente con su potencial de
desarrollo urbano, y que por lo tanto, requieren de acciones de reordenamiento y
reestructuraciéon, de manera que en el mediano plazo se disponga de una estructura
morfoldgica capaz de receptar procesos de urbanizacién que garanticen calidad de
vida a sus habitantes.

e Poligono de Intervencidon Territorial 5y 12 - Mejoramiento Integral:

Se aplica a aquellas zonas de la ciudad de Junin que se caracterizan por la presencia
de asentamientos humanos, con alta necesidad de intervencién para mejorar su
infraestructura vial, sus sistemas publicos de soporte, equipamientos y espacios
publicos, y para la mitigacién de riesgos, incluyendo aquellas zonas producto de de
desarrollo informaly que tienen capacidad de integracién urbana.

que disponen de planificacién urbanistica, pero que, sin embargo, para el
aprovechamiento real de su potencial de desarrollo, requiere ser completado en
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materia de dotacidn de servicios publicos domiciliarios, infraestructura vial,
equipamiento colectivo, y demas sistemas publicos de soporte, que basados en el
principio de equidistribucion de las cargas y beneficios propendan, en el mediano
plazo, a su integraciéon armodnica con la trama urbana consolidada.

e Poligono de Intervencion Territorial 6,9, 15y 17 - Consolidacion:

Se aplica a las areas de la ciudad de Junin, que presentan procesos previos de
urbanizacién, pero que requieren del afianzamiento de las estructuras urbanas, de
manera que permitan garantizar una coherencia entre la intensidad de uso del suelo,
la ocupacidény la utilizacién méaxima de los sistemas publicos de soporte, que atienda
las necesidades de su poblaciony de la ciudad en general.

Para su consolidacion se plantea la promocién en el mediano y largo plazo, de
procesos tendientes a la materializacién del sistema vial, equipamientos, servicios
publicos y estandares urbanisticos, mediante una normativa que permita aprovechar
sus grandes potencialidades de densificacion y compactacién, controlando y
ralentizando con ello la expansién de la huella urbana, y alcanzando un mayor
equilibrio territorial.

Para el suelo urbano de proteccién:
e Poligono de Intervencion Territorial 18 y 19 - Conservacion:

Se refiere al suelo en la zona urbana de Junin que poseen valor paisajistico y ambiental,
orientando acciones que permitan su conservaciény valoracidon de sus caracteristicas.
Son de interés estratégico para el equilibrio ambiental y social de la ciudad.

Como parte del suelo urbano de proteccién se incorporan areas que por presentar
condiciones de riesgo, han sido consideradas para usos de proteccion.

Tabla 12 Tabla Caracteristicas de los Poligonos de Intervencion Territorial

POBLACION TAMARO = DENSIDAD = DENSIDAD
%
PIT1 | 247 | 3737 6,31 493,61 12,047 14,330 1,883 | 0,981 0,486
PIT2 | 3809 5195 57,08 | 44046 19,534 21,634 | 11,724 | 6,537 0,214
PIT3 | 195 | 266 4,15 522,70 14,451 15,117 0,610 - -
PIT 4 47 | 064 | 1063 | 4134163 1,599 1,819 0149 | 4,134 -
PITS | 461 | 629 & 1831 306,49 10,157 10,611 2,613 - -
PIT6 8 0,11 9,54 412,89 1,048 1,173 3,002 | 0,388 -
PIT7 | 341 | 465 | 2721 | 122542 4,850 4,936 1,568 - -
PIT8 | 185 | 252 | 1418 | 159338 3,175 3,271 0,738 | 0,654 -
PITO | 326 | 444 | 1438 | 136460 | 10,152 10,411 1,195 - -
PIT 10 0 0,00 433 | 43160,20 ; ; ; - -
PIT11 | 32 | 043 | 1375 | 223200 1,527 1,548 0,609 - -
PIT12 | 575 | 7,84 9,38 628,05 28,669 29,291 0,600 | 0,064 -
PIT13 | 23 | 031 3,59 270,73 0,557 0,582 0,514 - -
PIT14 | 380 | 518 | 57,71 | 4886,07 2,027 2,119 3,857 - 4,459
PIT15 | 344 | 469 | 2612 | 179446 7,848 8,253 2771 | 1,504 -
PIT 16 3 004 = 1076 | 23888 0,743 0,815 3,008 | 0,143 -
PIT17 | 357 | 487 6,39 291,76 17,842 18,979 1,276 - -
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PIT 18 0 0,00 25,27 - - - - - -

PIT 19 0 0,00 2,89 - - - - - 2,885

Total 7332 | 100,00 321,99 - 136,225 144,889 36,118 14,405 8,043

Elaborado por: Equipo Técnico GADMCJ

Con el fin de asignar la poblacién a cada poligono de intervencion territorial, se recurri6 a
labase de datos '"MANZANAS INEN 2021', compartido por la Secretaria Nacional de Gestién
de Riesgos. Utilizando los mismos shapefiles, se obtuvo el conteo de edificaciones, lo cual
permitié calcular las densidades poblacionales bruta y neta. Estos resultados fueron
incorporados a la tabla de Caracteristicas de los poligonos de intervencidn territorial, para
finalizar el analisis.

Poligonos de Intervencion Territorial PIT — Suelo Rural

En base a la clasificacion y subclasificacion del suelo establecidos en el componente
estructurante, y en coherencia con el Modelo Territorial Deseado establecido en el Plan de
Desarrolloy Ordenamiento Territorial, se determinan 5 poligonos de intervencién territorial
en el suelo rural de Junin, los cuales se detallan a continuacion:

Mapa 26 Poligonos de Intervencion Territorial — PIT Suelo Rural
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Tabla 13 PIT Suelo Rural

SUBCLASIFICACION SUELO URBANO | PIT | TRATAMIENTO ~ copico
Suelo rural de produccién PIT1 Promocion Productiva PP
Suelo rural de proteccién PIT 2 Conservacion coO

PIT3 Desarrollo DE
Suelo rural de expansion urbana PIT 4 Desarrollo DE
PIT5 Desarrollo DE

Elaborado por: Equipo Técnico GADMCJ

Para el suelo rural de produccion:
e Poligono de Intervencién Territorial 1 - Promocién Productiva:

Se aplica en suelo rural de produccién con el objeto de potenciar o promover el
desarrollo agricola y pecuario, privilegiando aquellas actividades que garanticen la
soberania alimentaria, segun lo establecido en la legislacién agraria.

Para el suelo rural de proteccion:
e Poligono de Intervencidn Territorial 2 - Conservacion:

Se aplica al suelo rural que posee un alto valor, paisajistico y ambiental, en donde se
orientan politicas y acciones dirigidas a la conservacidon y valoracion de sus
caracteristicas, de conformidad con la legislacién ambiental.

Este tratamiento se aplica al suelo rural de proteccion integrando las areas de
proteccién hidrica, Areas de Conservacion y Uso Sustentable (ACUS), dreas que por
sus condiciones ambientales y paisajisticas se determinan como de proteccién. El
tratamiento aplicado en este poligono de intervencidn territorial se alinea con el
Modelo Territorial Deseado propuesto en la actualizacién del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, garantizando una planificacidn coherente con las dindmicas
locales y los objetivos de desarrollo sostenibles establecidos en el plan.

Para el suelo rural de expansion urbana:
e Poligono de Intervencion Territorial 3,4 y 5 - Desarrollo:

Se aplica al suelo rural del cantén Junin, colindante a la zona urbana, que deben ser
transformadas para su incorporacion a la estructura urbana existente, para lo cual se
le dotara de todos los sistemas publicos de soporte necesarios.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL SUELO

De acuerdo al tratamiento urbanistico establecido para cada PIT, se definen usos y
ocupaciones del suelo que normaran las actividades que se desarrollaran sobre cada
poligono de intervencion.

Usos de Suelo

Los usos de suelo son elementos fundamentales para la estructura del cantén ya que
determinan las funciones urbanas y rurales, asi como, las actividades econdmicas,
sociales y productivas que se pueden desarrollar en el cantén.
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La disposicién de las actividades econdmicas, sociales y urbanas en el territorio se
determina por su estructura urbana, por tanto tiene estrecha relaciéon con la movilidad, el
transporte y la economia.

Para la definicion de usos se ha tomado en cuenta lo siguiente:

e Impactos y afectaciones o compatibilidad con el modelo territorial deseado
establecido en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

e Tratamientos previstos en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y Plan
de Uso y Gestién del Suelo.

e Centralidades urbanasy ruralesy estructura territorial.
e Zonas homogéneas yvocacion de usos.

e Sistemas estructurantes de: movilidad, espacio publico, areas verdes, sistemas
ambientales y servicios publicos.

e Estructura predial.

e Usosy actividades predominantes.

e Usosy actividades especificas, excepcionales o especiales.

e Compatibilidad e impacto de los usos existentes y de la normativa vigente.
o Aplicabilidad y aprovechamiento real de la normativa existente.

e Patrimonio construido y natural.

e Cambios en el valor del suelo que podrian generarse por el cambio de uso de ser el
caso

Uso Residencial: Se destina para vivienda permanente, en uso exclusivo o combinado con
otros usos de suelo compatibles, en edificaciones individuales o colectivas del territorio.

El suelo de uso residencial se subclasifica en:

Residencial de baja densidad: son zonas residenciales en la zona urbana de Junin,
con presencia limitada de actividades comerciales y equipamientos de nivel
barrial. En esta categoria pueden construirse edificaciones unifamiliares con pocos
pisos de altura.

Residencial de mediana densidad: son zonas residenciales en la zona urbana de
Junin, que permiten actividades econdémicas, comerciales y equipamientos para el
barrio o un sector de mayor area dentro de la ciudad.

Residencial de alta densidad: son zonas residenciales en la zona urbana de Junin,
con mayor ocupaciéon la nivel de edificabilidad, que permiten actividades
comerciales, econdmicas y equipamientos que por su escala pueden servir a un
sector grande de la ciudad.

Uso comercial y de servicios: Es el suelo destinado a actividades de intercambio de
bienesy servicios en diferentes escalas y coberturas, en uso exclusivo o combinados con
otros usos de suelo en areas del territorio, predios independientes y edificaciones.

Comercio vecinal: Es el comercio de menor escala que atiende principalmente a
los residentes de un barrio o una zona residencial especifica. Esta ubicado cerca
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de las viviendas, en dreas peatonales, y cubre necesidades basicas de consumo
diario.

Comercio zonal: Este tipo de comercio tiene una cobertura mas amplia que el
comercio vecinal, atendiendo a un conjunto de barrios o una zona urbana mayor.
Ofrece productos y servicios mas especializados y de mayor diversidad que el
comercio vecinal.

Comercio especial: El comercio especial incluye actividades comerciales que se
distinguen por ofrecer productos o servicios Unicos, especializados o de lujo, que
no suelen estar disponibles en comercios vecinales o zonales. Atraen a
consumidores no solo del 4rea local, sino también de otras zonas oincluso de otras
ciudades.

Comercio restringido: EL comercio restringido hace referencia a establecimientos
que estan sujetos a normativas especificas debido al tipo de productos o servicios
que ofrecen, por cuestiones de seguridad, salud o impacto social.

Uso mixto o multiple: Es el uso que se le da al suelo con mezcla de actividades
residenciales, comerciales, de oficina, industriales de bajo impacto, servicios y
equipamientos compatibles.

Uso industrial: Es el destinado a las areas de la ciudad en suelo rural o urbano, con
presencia de actividad industrial de variado impacto, que producen bienes o productos
materiales.

El suelo de uso industrial se subclasifica en:

Industrial de bajo impacto: Corresponde a las industrias o talleres pequefios que
no generan molestias ocasionadas por ruidos menores a 60dB, malos olores,
contaminacidén, movimiento excesivo de personas o vehiculos, son compatibles
con usos residenciales y comerciales. (Cerrajerias, imprentas artesanales,
panificadoras, establecimientos manufactureros).

Industrial de mediano impacto: Corresponde a industrias que producen ruido
desde los 60dB, vibraciéon y olores, condicionados o no compatibles con usos de
suelo residencial (Vulcanizadoras, aserraderos, mecanicas semipesadas y
pesadas).

Industrial del alto impacto: Corresponde a las industrias peligrosas por la emisién
de combustién, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibraciéon o residuos
solidos, su localizacidon debe ser particularizada. (Fabricacién de maquinaria
pesada agricola, botaderos de chatarra, fabricaciéon de productos asfalticos,
pétreos, fabricacion de jabones y detergentes.)

Industrial de Alto Riesgo: Corresponde a las industrias en los que se desarrollan
actividades que implican impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio,
explosién o emanacién de gases, por la naturaleza de los productos y substancias
utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas. (Productos de petréleo
refinado, productos quimicos, radioactivos, explosivos.)

Uso Equipamiento: Es suelo destinado a actividades e instalaciones que generen bienes
y servicios sociales y publicos para satisfacer las necesidades de la poblacidn o garantizar
su esparcimiento, independientemente de su caracter publico o privado.
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Los equipamientos deben clasificarse de acuerdo con su naturaleza y el radio de
influencia, pudiendo ser tipificados como barriales para aquellos cuya influencia sea un
barrio, sectoriales o zonales aquellos cuya influencia cubra varios barrios o zonas de la
ciudady equipamientos de ciudad a aquellos que por suinfluencia tenga alcance o puedan
cubrir las necesidades de la poblacién de toda la ciudad.

Equipamiento barrial: El equipamiento barrial se refiere a los servicios e
infraestructuras ubicados dentro de un barrio o unidad residencial especifica, con
el objetivo de satisfacer las necesidades basicas de los residentes locales. Son de
pequefia escalay estan disefiados para atender a una comunidad reducida.

Equipamiento sectorial: El equipamiento sectorial esta disefiado para cubrir las
necesidades de un sector o conjunto de barrios dentro de una ciudad. Tiene un
impacto mayor en la comunidad y esta dirigido a una poblacién mas amplia que el
equipamiento barrial. Suele ofrecer servicios mas especializados o de mediana
escala.

Equipamiento zonal: El equipamiento zonal atiende a una zona urbana completa
o avarios sectores de la ciudad, por lo que ofrece servicios mas amplios y de mayor
especializacion que los equipamientos barrial o sectorial. Este tipo de
infraestructuratiene una escala mayory es mas compleja, ya que atiende a grandes
volumenes de poblacion.

Uso Agropecuario: Corresponde a aquellas areas en suelo rural vinculadas con
actividades agricolas y pecuarias que requieren continuamente labores de cultivo y
manejo, en las que pueden existir asentamientos humanos concentrados o dispersos con
muy bajo coeficiente de ocupacion del suelo, mismo que serd determinado por la
ordenanza municipal correspondiente. La determinacion del uso de suelo agropecuario se
debe establecer en funcién de pardmetros normativos que establezcan fraccionamientos
minimos de acuerdo con factores que garanticen su preservacion de usos e impidan la
urbanizacion y que seran definidos por la Autoridad Agraria Nacional.

Uso de Proteccidon Ecolégica: Es un suelo rural o urbano con usos destinados a la
conservacion del patrimonio natural que asegure la gestién ambiental y ecoldgica. El uso
de proteccidn ecolégica corresponde a aquellas que por su valor natural deban ser
conservadas. Para su gestion se considerara la normativa establecida en la legislacion
ambiental del ente rector correspondiente.

Uso de proteccion de Riesgos: Es un suelo urbano o ruralen la que por sus caracteristicas
geograficas, paisajisticas, ambientales, por formar parte de areas de utilidad publica de
infraestructura para la provisidon de servicios publicos domiciliarios o dreas de amenazay
riesgo no mitigable, su uso esta destinado a la proteccién en la que se tiene restringida la
posibilidad de urbanizarse.

Tabla 14 Destinos de usos de suelo urbano

Residencial de baja densidad R1

Residencial R Residencial de mediana densidad R2

Residencial de alta densidad R3

Comercialy de servicios CSs Comercio vecinal CcVv
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Comercio zonal Cz
Comercio especial CE
Comercio restringido CR
Mixto comercio y residencia MCR
Mixto equipamiento y comercio MEC
Mixto o multiple MM
Mixto residencia'y comercio MRC
Mixto residenciay equipamiento MRE
Industrial de bajo impacto 1
Industrial de mediano impacto 12
Industrial |
Industrial de alto impacto 13
Industrial de alto riesgo 14
Equipamiento barrial EB
Equipamiento E Equipamiento sectorial ES
Equipamiento zonal EZ
Proteccién Ecolégica PE - -
Proteccién de Riesgos PR - -

Elaborado por: Equipo técnico GADMCJ

Tabla 15 Clasificaciéon de uso de suelo en suelo urbano

ACTIVIDAD

viviendas unifamiliares, viviendas multifamiliares, urbanizaciones, conjuntos
residenciales, conjuntos habitacionales, edificios de departamentos

Comercio barrial: tiendas de abarrotes, despensas, panaderias, heladerias,
refresqueria, venta de dulces, farmacias, copiadoras, cybers, bazares, venta
de flores, papelerias, libreria, venta de periddicos y revistas, tienda de
artesanias, joyerias, relojerias, perfumerias, cosméticos, venta de calzados,
venta de repuestos de vehiculos (no servicio automotriz), licorerias

Comercio de servicios: boutiques, salones de belleza, lavanderias,
tintorerias, locales de transferencia de dinero, servicios de telefonia movil,
cerrajeria (copiado de llaves), talleres fotograficos, marqueterias, alfarerias,
talleres de bicicletas, reparacion de calzado, sastrerias, salas de masaje,
gimnasios, spa, biomagnetismo, servicios holisticos, acupuntura, aerébicos y
similares, comercio textil y calzado

Comercio de mercado: venta de comestibles no preparados al por menor
(frutas y legumbres, lacteos, frigorificos)

CcODIGO USOS PORMENORIZADOS
R1 Residencial de baja densidad
R2 Residencial de mediana densidad
R3 Residencial de alta densidad
CVv Comercio vecinal
Ccz Comercio zonal

Comercio ocasional de productos de aprovisionamiento: almacenes o
locales de venta de cristalerias, arte, ropa, textiles, muebles y puertas,
electrodomésticos, instrumentos musicales, colchones, juguetes o
jugueteria, articulos para el hogar y decoraciones, articulos para fiestas
infantiles, motos y bicicletas y repuestos, articulos de plasticos, juegos
infantiles, articulos y prendas deportivas, articulos tecnolégicos, equipos y
accesorios de purificacion de agua, pafales, articulos tapizados, articulos
contra incendios, repuestos eléctricos y electronicos, articulos turisticos
como carpasy afines, articulos de colecciones y similares

Servicios financieros: bancos, casas de cambio, mutualistas, compafias
financieras, compafias de seguros, corredores de bienes raices, cooperativas
de ahorro y crédito, oficinas para transferencia de dinero, sucursales
bancarias
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CE Comercio especial
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Servicios de transporte: agencias de transporte, boleterias para
transportacion en buses, taxis, carga liviana

Servicios profesionales o especializados: oficinas profesionales
(arquitectos, ingenieros, abogados, contadores, etc.), oficinas de
investigaciony consultorias, laboratorios clinicos o médicos; épticas, centros
médicos especializados; clinicas; centros radioldgicos, de radiografia, de
ecografia, rayos Xy similares; servicios de seguridad; oficinas administrativas;
agencias o servicios de publicidad; disefio y decoracién de articulos; espacios
de trabajo compartido; agencias de viaje; radiodifusoras; correos privados;
estudios de grabacion; estudios de televisidn; centro veterinario; tiendas de
mascotas autorizadas y sus accesorios; gabinete y adiestramiento de
mascotas; servicios de capacitacién; centros de convenciones; salén de
eventos; salones de fiestas; cines; clubes sociales; alquiler de baterias
sanitarias; centros de cosmetologia; venta de cosméticos; servicios de
lavado, limpieza y planchado de prendas; servicios de jardineria; servicios de
exterminacion de plagas; servicios de limpieza en general; servicios de
ensefianza a domicilio; cajeros automaticos; alquiler de ropa; servicios
técnico de mantenimiento de computadoras y afines; ventas de ataldes;
oficinas de venta inmobiliaria; servicios o asistencia de ensefianza privada;
academias; servicios de nivelacion y asesoramiento; proveedores de internet
y televisidn pagada; venta de baterias de vehiculos; alquiler de mesas, sillas,
manteles; salones o estudio de fotografia; oficina de servicio de instalaciones
a domicilio; servicios de actividades artisticas, servicios de alimentacién para
eventos; venta de plasticos; servicios de tatuajes, mantenimiento de
impresoras, servicios profesionales de agricultura; servicios de atencidn
psicoldgica; y similares

Servicios de alimentacidn: restaurantes, cafeterias, picanterias, pizzerias,
asaderos, locales de comidas rapidas, patios de comidas y similares

Entretenimiento nocturno: bares, discotecas, bar-restaurante nocturno,
salas de billar, cerveceros, karaokes y similares de entretenimiento de
consumo de bebidas alcohélicas y no alcohdlicas

Centros comerciales y supermercados: centros comerciales,
supermercados, hipermercados, comisariatos, plazas y pasajes comerciales,
tiendas de autoservicio y similares

Alojamiento: hoteles, hostales, departamento de alquiler, posadas,
pensiones

Servicios de recreacion y deportivos: canchas deportivas, piscinas,
canchas sintéticas, espacios deportivos en general, juegos de salén
electrénicosy mecanicos acordes a la normativa nacional, salas de ping pong,
salas de bolos y similares

Comercio insdustrial liviano: ferreterias; venta de materiales de
construccion entre ellos: ceramica, gypsum, aluminio, vidrio, hierro, etc. (no
venta de material pétreo, bloques y ladrillos); venta de materiales eléctricos,
de pinturas, de plomeria, de carpinteria, de herreria, venta de llantas a menor
escala (notaller); alquiler de andamios; venta de laminados, transformadores,
accesorios hidrosanitarios y de la agricultura, quimicos para limpieza; y
similares, centrode distribucidn de gas, depdsito de alimentos y bebidas

Comercio industrial pesado: bodegas, centros de acopio, venta de
materiales de construccién en general al por mayor: materiales pétreos de
construccién, venta de llantas a gran escala, servicios de empaque y
mudanzas; almacenes o depdsitos de madera y cafia; distribuidora de
plasticos

Comercio de alto riesgo: almacenes de venta y distribucién al por mayor de
productos quimicos, agricolas. acopio de material de reciclaje

Comercio de vehiculos y maquinaria liviana y pesada: venta de vehiculos,
maquinaria liviana y pesada, salas de exhibiciéon de vehiculos, locales de
arrendamiento de vehiculos, venta de equipos eléctricos, hidraulicos,
mecanicos

Comercio de productos agropecuarios y agroquimicos: venta al por menor
de productos agropecuarios, agricolas y de silvicultura (fertilizantes,
pesticidas, plaguicidas y similares), quimicos contaminantes.
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CR Comercio restringido

MM Mixto o multiple

1 Industrial de bajo impacto

12 Industrial de mediano impacto
13 Industrial de alto impacto

14 Industrial de alto riesgo

Actualizacion del Plan de Uso y Gestidon del Suelo del

cantén Junin - Componente Urbanistico

centros de tolerancia, establecimientos en que se desarrollan actividades de
servicio sexual en horarios vespertinos y nocturnos, tales como espectaculos
para adultos que incluyen canto, baile y nudismo, y otros; con o sin venta y
consumo de alcohol. Se consideran establecimientos de igual magnitud a
burdeles, casas de cita, casas de tolerancia, prostibulos, cabarets o
cualquiera que sea la denominacién comercial del trabajo sexual

Actividades residenciales, comerciales, de oficina, industriales de bajo
impacto, servicios y equipamientos compatibles

Talleres artesanales, mecdanicas de pequefias artefactos, confecciones,
manufacturas

Industria que requieren control ambiental especial: Produccion de
materiales de construccién; fabricacion y armado de materiales de
construccion; elaboracion de alfarerias; elaboracion de cerdmicas; depdsitos
de productos duraderos; depdsito de abarrotes; depdsito de aparatos
eléctricos; depdsitos de materiales de construccion; depdsitos de
magquinarias; tratamiento de productos pesqueros; industria manufacturera
(tabaco, fibras y aglutinados, maderas, palma, mimbre,ratan, corcho,
celulosa); manufacturas textiles (fibras, hilados, tejidos, estambres,
alfombras, algoddn, gasa, tela natural o sintética, panales); industria a gran
escala del calzado; produccién de articulos de joyeria; orfebreria, produccion
de articulosde limpieza; y similares.

Industria de servicios automotrices: Talleres de reparacién de vehiculos;
mecanicas en general; taller de vidrieria automotriz; taller de electricidad
automotriz (electromecanicas); taller de pintura automotriz; Tecnicentros;
Cambios de aceite-fabricacién-enderezamiento y colocacién de fibras;
talleres de metales y vidrio; talleres de electrodomésticos; vulcanizadoras;
lubricadoras; reparaciéon de motos; talleres de fibra de vidrio; taller de
hojalateria; taller de rectificacion (rectificadora); metalmecdénica; lavadoras
de autos; taller de refrigeraciéon automotriz; ldminas de pinturay publicidad en
vehiculos; elaboracion y mantenimiento de transformadores; talleres de
torneria y alineacion; taller de radiadores; taller de remaches o remachadora;
astilleros o talleres de creacion y reparacién de barcos y relacionados a la
pesca; y similares

Talleres y servicios especializados: lavado de vehiculos, refrigeracion
automotriz, pintura automotriz, torneria, alineacién y balanceo, talleres de
radiadores, talleres de electrodomésticos, talleres de metalmecanica,
talleres de muebles metdlicos, maderables, ebanisteria, tapicerias,
hojalaterias, cerrajerias, talleres de arte que generan ruido y olores, talleres de
aire acondicionado

Industria de alto impacto: piladoras de granos, ensamble o fabricacién de
maquinaria, hormigoneras, procesamiento de cal, yeso, fundicién de metales

Industria agropecuaria: centros de crianza o faenamiento de animales para
desposte. Industria dedicada a la produccidén y procesamiento de productos
agropecuarios; comercio de intercambio mayorista; biotecnologia de la
produccién; mercados de trasferencias; servicios logisticos varios;
procesamiento y/o tratamiento de alimentos; preparaciony almacenamiento
de balanceados; embotellamiento de bebidas no alcohdlicas; industria
manufacturera (carne; pescados; mariscos; lacteos; conservas alimenticias;
productos agricolas y semillas; embotelladoras de bebidas alimenticias;
produccién de hielo), procesamiento de aceites. Actividades veterinarias
ganaderas; zootecnia; tratamiento de envasado y distribucion de agua
purificada industrial; produccién y venta de hielo industrial; fabricacién de
chifle industrial y similares.

Industria aropecuaria 2: Centros de faenamiento avicola

procesamiento de &acidos, aceites, alcoholes, curtiembres, fundiciones,
productos explosivos, pinturas, productos quimicos inflamables,
almacenamiento de combustibles y pequefia industria contaminante,
fabricacion de productos plasticos, produccién de papel, cartén, depdsito de
productos inflamables y explosivos (gas, combusible, pintura, solventes,
productosquimicos y explosivos en general
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Centros de salud de primer nivel (pequefios consultorios médicos o
EB Equipamiento barrial dispensarios). Escuelas primarias. Parques o areas recreativas vecinales.
Centros comunitarios.

Instituciones educativas de nivel secundario o técnica. Centros de salud
ES Equipamiento sectorial especializados (policlinicas). Centros deportivos o recreativos de mayor
escala (polideportivos, clubes deportivos). Bibliotecas o casas de la cultura.

Campus universitario, centros tecnoldgicos, centros de educacién superior,
escuelas politécnicas superiores. Hospital, centros de reposo vy
rehabilitacién. Centros de promocidn, centros culturales, museos escénicos.
Centro de Proteccién de Menores. Catedrales, monasterios, conventos,
centros de rehabilitacion penitenciarias, funerarias, cementerio parroquial,
salas de velacién, osario. Parque cementerio, camposantos, crematorios.
Terminal interprovincial, Centro de acopio, camal municipal. campos feriales
Subestaciones eléctricas.

Ez Equipamiento zonal

Conservacion: proteccion de zonas pertenecientes a la estructura ecolégica
principal a preservar o zonas de amortiguamiento

Conservacion ecoturistica: actividades ecoturisticas con las mitigaciones
estructurales a las edificaciones y al entorno

Ecoturismo: ambiental ecoturistico: zonas destinadas para equipamiento
publico ecoturistico, incluye corredor colindante al Rio Mosca y sus
respectivos tramos, construcciones ecoldgicas de iniciativa publica o mixta
como: infraestructura recreativa, como senderos y miradores, puentes,
estaciones de bombeo, pequenas edificaciones de apoyo a actividades
recreativas y de servicios, cuerpos de agua, playas artificiales y canchas
deportivas, acampar, investigacion, viveros, jardin boténico, zooldgico,
huertos urbanos, ciclismo, actividades ludicas, agricolas, previa una
aprobacién técnica que considere criterios hidrolégicos, geoldgicos,
geotécnicos, ecolégicos y paisajisticos

PE Proteccién Ecolégica

PR Proteccién de Riesgos Obras o medidas de mitigacién o proteccién

Elaborado por: Equipo técnico GADMCJ

Para los usos especificos del territorio rural del cantdon Junin, se tiene la siguiente
codificacion y definicion de las actividades asignadas por cada uso especifico:

Tabla 16 Destinos de Usos de Suelo Rural

Usos CODIGO SUB. USOS DE SUELO CODIGO ‘
Residencial uso rural RUR
Comercio y servicio rural CS
Mixto o multiple MMR Equipamiento rural ER

Industria de bajo impacto |

Servicios de carretera SC
Sistemas Agropecuarios sostenibles AG1
Servicios Agropecuarios AG2
Agropecuario AG
Actividades sostenibles AG3
Produccidn restringida AG4
. Proteccién ambiental PE1
Proteccion
. PE
Ecolégica
Conservacion PE2

Elaborado por: Equipo Técnico GADMCJ

Actualizacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo del
cantén Junin - Componente Urbanistico

63




Tabla 17 Clasificacion de Uso de Suelo en Suelo Rural

CODIGO ‘ USOS PORMENORIZADOS ACTIVIDAD
RUR Residencial uso rural Vivienda rural
CS Comercio y servicio rural Comercios y servicios comunitarios

Equipamientos de salud, bienestar social, recreacién, educacién y
ER Equipamiento rural otros equipamientos sociales y de servicio comunitario, incluye
equipamientos para infraestructura para servicios basicos

Pequefas industrias de bajo impacto para cubrir las necesidades de la

| Industria de bajo i t
ndustria de bajo impacto poblacién

Alimentacidn: restaurantes, cafeterias, picanterias, pizzerias,
asaderos; parrilladas, locales de comidas rapidas, patios de comidas y
similares

Comercio: venta de vehiculos, maquinaria liviana y pesada, salas de
exhibicién de vehiculos, locales de arrendamiento de vehiculos, venta
de equipos eléctricos, hidraulicos, mecénicos, tiendas de servicio,
locales de venta de productos organicos; frutas y verduras

SC Servicios de carretera . . . .
Comercio agropecuario: venta de productos agropecuarios, agricolas

y de silvicultura (fertilizantes, pesticidas, plaguicidas y similares),
quimicos contaminantes.

Comercio de servicio: gasolineras y estaciones de servicio, almacenes
de venta y distribucién al por mayor de productos quimicos, agricolas.
acopio de material de reciclaje

Alojamiento de carretera: moteles

Sistemas Agropecuarios Sostenibles, Silviculturay agricultura organica,
AG1 Sistemas Agropecuarios sostenibles por ejemplo: cultivos de legumbres, hortalizas, frutales y forrajes, y
demas actividades relacionadas a la produccién agricola

Infraestructura Complementaria a la produccién Agropecuaria,

AG2 Servicios Agropecuarios . . X
grop bodegas, centros de acopio, agroindustria

Actividades de Apicultura, Actividades Policultivos y Cultivos Peremnes,
AG3 Actividades sostenibles Agroforesteria, conservaciéon y Produccion, Uso de Proteccion de
Patrimonio Natural.

AG4 Produccién restringida Produccioén vulnerable a inundaciones

Protecciéon del Bosque, proteccién de zonas pertenecientes a la
estructura ecoldgica principal a preservar o zonas de amortiguamiento,
Regeneracion del Ecosistema

Ecoturismo: destinadas para equipamiento publico ecoturistico,
incluye construcciones ecoldgicas de iniciativa publica o mixta como:
PE1 Proteccion Ecoldgica infraestructura recreativa, como senderos y miradores, puentes,
estaciones de bombeo, pequefias edificaciones de apoyo a actividades
recreativasy de servicios, cuerpos de agua, playas artificiales, acampar,
investigacién, viveros, jardin botanico, zooldgico, huertos urbanos,
ciclismo, actividades ludicas, agricolas, previa una aprobacién técnica
que considere criterios hidrolégicos, geoldgicos, geotécnicos,
ecolégicos y paisajisticos

proteccién de zonas pertenecientes a la estructura ecolégica principal

PE2 Conservacion . X
a preservar o zonas de amortiguamiento

Elaborado por: Equipo Técnico GADMCJ
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Usos Generales

Es aquel definido por el PUGS que caracterizan a un determinado ambito espacial por ser
el dominante y mayoritario. Dentro de los PIT distribuidos en cada clasificacién y
subclasificacion del suelo urbano y rural del cantén Junin, se establecen los siguientes
usos generales:

Tabla 18 Usos Generales - PIT Urbanos

PIT URBANOS USO GENERAL
PIT1 Mixto o Multiple
PIT 2 Mixto o Multiple
PIT3 Residencial
PIT 4 Equipamiento
PIT5 Residencial
PIT6 Residencial
PIT7 Residencial
PIT8 Mixto o Multiple
PIT9 Residencial
PIT 10 Proteccién de Riesgos
PIT 11 Proteccién Ecoldgica
PIT12 Residencial
PIT13 Proteccién de Riesgos
PIT14 Comercialy de Servicios
PIT 15 Mixto o Multiple
PIT 16 Residencial
PIT17 Residencial
PIT18 Proteccién Ecoldégica
PIT 19 Proteccién Ecoldgica

Elaborado por: Equipo técnico GADMCJ

Mapa 27 Usos Generales - PIT Urbanos
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Tabla 19 Usos Generales - PIT Rurales

PIT1 Agropecuario

PIT 2 Proteccién Ecolégica
PIT3 Mixto o multiple

PIT 4 Mixto o multiple
PIT5 Mixto o multiple

Elaborado por: Equipo técnico GADMCJ

Mapa 28 Usos Generales - PIT Rurales
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Elaborado por: Equipo técnico GADMCJ

Para la asignacion de los usos de suelo, se considera el modelo territorial, la clasificacién
y sub-clasificacién del suelo, su estructura urbana - rural, su distribucién de actividades,
la vocacion del suelo y la complejidad de la actividad en donde se va a desarrollar.

En el cantén Junin se asigna al suelo rural de proteccién el uso de “Proteccion Ecoldgica”,
con el objeto de conservar sus funciones ecolégicas, en estas areas los usos especificos
se asignan por PIT en funcidn de la categoria de protecciony el nivel de conservacion.

Los predios ubicados junto a la red vial primaria o secundaria se asignard como uso
general: servicios de carretera.

Dentro de la zonarural, y basado en el Modelo Territorial Deseado establecido en el PDOT,
se consideran zonas especiales de Asentamiento Humanos Rurales, con la finalidad de
establecer la regulacion sobre el uso y ocupacion del suelo en estos asentamientos que
estan dotados parcialmente de infraestructura bdsica y de servicios y que requieren
delimitarse para ordenar su crecimiento sin perder la condicién de suelo rural.

Actualizacion del Plan de Uso y Gestidon del Suelo del
cantén Junin - Componente Urbanistico
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Mapa 29 Zonas Especiales de Asentamientos Humanos Rurales
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Elaborado por: Equipo Técnico GADMCJ

En estos Asentamiento Humanos Rurales, se establece un uso general mixto, ya que es el
suelo destinado a actividades residenciales, comerciales, de oficina, insdustriales de bajo
impacto, servicios y equipamientos compatibles.

Usos Especificos

Son aquellos que detallan y particularizan las disposiciones del uso general, en un predio
concreto, conforme con las categorias de uso principal, complementario, restringido y
prohibido.

ElPlan de Uso y Gestién del Suelo del cantén Junin establece las siguientes categorias de
usos especificos:

Uso principal: Es el uso especifico permitido en la totalidad de una zona

Uso complementario: Es aquel que contribuye al adecuado funcionamiento del
uso principal, permitiéndose en aquellas dreas que se sefale de forma especifica.

Uso restringido: Es aquel que no es requerido para el adecuado funcionamiento
del uso principal, pero que se permite bajo determinadas condiciones.

Uso prohibido: Es aquel que no es compatible con el uso principal o
complementario, y no es permitido en una determinada zona. Los usos que no
estén previstos como principales, complementarios o restringidos se encuentran
prohibidos.

Para los usos especificos del territorio del cantén Junin, se tiene la siguiente codificaciony
definicion de las actividades asignadas por cada uso especifico:

Actualizacion del Plan de Uso y Gestidon del Suelo del
cantén Junin - Componente Urbanistico
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PIT URBANOS

Tabla 20 Usos Especificos — PIT Urbanos

USO GENERAL

USO PRINCIPAL

USOS ESPECIFICOS

USO COMPLEMENTARIO

PIT1 Mixto o Multiple Equipamiento zonal Mixto comercial y residencial

PIT 2 Mixto o Multiple Comercio zonal Residencial

PIT3 Residencial Residencial mediana densidad Residencial baja densidad

PIT 4 Equipamiento Equipamiento zonal Equipamiento sectorial

PIT5 Residencial Residencial mediana densidad Residencial alta densidad

PIT6 Residencial Residencial mediana densidad Residencial alta densidad

PIT7 Residencial Residencial mediana densidad Residencial alta densidad

PIT8 Mixto o Mdltiple Residencial baja densidad Equipamiento zonal

PIT9 Residencial Residencial mediana densidad Residencial baja densidad

PIT 10 Proteccion de Riesgos Proteccion de riesgos Proteccion ambientaly ecolégica
PIT 11 Proteccion Ecolégica Proteccion ambientaly ecolégica Proteccion de riesgos

PIT12 Residencial Residencial mediana densidad Residencial baja densidad

PIT13 Proteccion de Riesgos Proteccion de riesgos Proteccion ambientaly ecolégica
PIT14 Comercio y de Servicios Comercio zonal Comercio especial

PIT15 Mixto o Mdltiple Residencial de baja densidad Comercio zonal

PIT 16 Residencial Residencial mediana densidad Residencial baja densidad

PIT17 Residencial Residencial mediana densidad Residencial baja densidad

PIT18 Proteccién Ecolégica Proteccién ambientaly ecolégica Proteccién de riesgos

PIT 19 Proteccién Ecolégica Proteccién ambientaly ecoldgica Proteccién de riesgos

JUNIN - ESCALA 1:5 000

585000

586000

Actualizacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo del

Elaborado por: Equipo técnico GADMCJ

Mapa 30 Usos de Suelos Especificos - Zona Urbana
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Tabla 21 Usos Especificos — PIT Rurales

USO ESPECIFICO

PIT RURALES USO GENERAL

USO PRINCIPAL USO COMPLEMENTARIO
PIT1 Agropecuario Produccién agraria Infraestructura de Soporte
PIT 2 Proteccién Ecolégica Proteccién Ecolégica Regeneracion de ecosistemas
PIT3 Mixto Residencial Rural Comercial y Equipamiento Rural
PIT 4 Mixto Residencial Rural Comercialy Equipamiento Rural
PIT5 Mixto Residencial Rural Comercialy Equipamiento Rural

Elaborado por: Equipo técnico GADMCJ

Mapa 31 Usos de Suelos Especificos - Zona Rural
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Elaborado por: Equipo técnico GADMCJ

Compatibilidad de usos

Con la finalidad de una convivencia armdnica entre actividades que no generen conflicto
entre ellas, se realiza una evaluacién para verificar si la actividad a implantarse puede
hacerlo segun la vocacion del territorio.

El derecho a desarrollar una actividad sera permitido siempre que cumpla integralmente
las obligaciones estipuladas en la normativa urbana vigente y las condiciones de
funcionamiento del ente rector en la materia, que seran considerados como usos
complementarios o restringidos (condicionados).

Para la implantacidén de las actividades se considerara lo siguiente:
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Usos en concordancia con la vocacién del suelo, considerando la clasificaciéon del suelo,
y afecciones que pudiera tener.

Intensidad: Esta relacionada con una mayor presencia de la actividad en el territorio, los
posibles impactos generados tendran que ser mitigados.

Impactos: Partiendo del principio de una mezcla efectiva de actividades que persigue el
modelo territorial para acercar las funciones urbanas y evitar los desplazamientos
innecesarios, en los diferentes dmbitos se propone este principio, por ende, una mayor
compatibilidad de actividades entre si, lo que se debera procurar es armonia con la
actividad principal en el &mbito territorial o PIT propuesto.

Es necesario indicar que, hay actividades que tienen condiciones especiales de
funcionamiento y deben mitigar los impactos para no causar conflicto con el uso principal.

Las condiciones de actividades condicionadas, se definen por los impactos que pudieran
generar ciertas actividades por su dinamica y magnitud o radio de accion, que para su
implantacion como complementarios o restringidos los impactos deberan ser mitigados.

Estos impactos se definen en:
e Impactos ambientales

e Impactos urbanisticos
e Impactos sociales.

Relacion al nivel de servicio, este esta relacionado al area que ocupa para desarrollar la
actividad, area de cobertura del servicio y condiciones de implementacion referidas en las
normas de arquitectura y urbanismo, asi como las condiciones dictaminadas por el ente
rector por seguridad, por manejo ambiental, etc.

En la zona urbana se establecen las siguientes compatibilidades de uso:

Tabla 22 Compatibilidades de Uso - Suelo Urbano

3 RESIDENCIAL | COMERCIAL Y SERVICIOS P.ECOLOGICA
CODIGO SUB. USOS DE SUELO

R1 |R2 | R3 | CV | CzZ CE CR PE PR

R1 Residencial de alta densidad P C C C R X X C C R R X X
R2 Residencial de media densidad | C P (¢} (¢} R X X C (¢} R R X X
R3 Residencial de baja densidad C C P C R X X (¢} C R R X X
Ccv Comercio vecinal C C C P C R X C R R R R X
Ccz Comercio zonal R R R C P R X C R R R X X
CE Comercio especial X X X R R P X R X X X X X
CR Comercio restringido X X X X X X P X X X X X X
Mixto o Mdltiple c|c|cC o] C R X P C R R X X
Equipamiento barrial C (03 C R R X X C P R R R X
Equipamiento sectorial R R R R R X X R R P R R X
Equipamiento zonal R R R R R X X R R R P R X

PE Proteccion Ecoldgica X X X R X X X X R R R P C
PR Proteccion de Riesgos X X X X X X X X X X X C P

*P=Principal, C= Complementario, R= Restringido, X= No Compatible.

Elaborado por: Equipo técnico GADMCJ
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Tabla 23 Compatibilidades de Uso - Suelo Rural

MIXTO MULTIPLE AGROPECUARIO
uso SUB. USOS DE SUELO
RUR Ccs ER | sC AG1 AG2 AG3 AG4
MMR | Mixto o multiple P (¢} C C X X X (¢} R X X
SC Servicios de carretera C C C C P C C C C R R
AG Sistemas Agropecuarios sostenib. R R R R R P C C C R R
- Proteccién Ecolégica R R R X R R R R R P | c

*P= Principal, C= Complementario, R= Restringido, X= No Compatible.

Ocupacion del suelo

Tomando en cuenta que la ocupacidon de suelo estd ligado a la distribucién de
edificabilidad en el territorio, se ha visto necesario tomar en cuenta el reglamento a la
LOOTUGS, el cual define que para la asignacion de edificabilidad debe considerarse lo
siguiente: Las densidades y la distribucidon de la poblacién previstas en base al modelo
establecido en el PDOT, los tratamientos y usos previstos en el PUGS, Centralidades
Urbanasyrurales, la capacidad de soporte fisico del sueloy la ubicacion de zonas de riesgo
para movimiento de masa, capacidad de carga del suelo en funcién de la prevencion de
riesgo, estructura predial, geomorfologia, topografia y sistemas ambientales, la capacidad
de soporte instalada y la distribuciéon de densidades e intensidades de usos en el territorio
del cantény su articulacién con los sistemas de movilidad.

Tomando en cuenta estas consideraciones y con el objetivo de mantener una ciudad que
permita aprovechar la ocupacién del territorio, asi como considerando que la ciudad de
Junin tiene un crecimiento no concéntrico, conformando Ejes, desordenado en las area
periféricas, y de baja densidad en las areas de expansién urbana, se propone plantear
diferentes aprovechamientos de acuerdo a las caracteristicas propias de cada territorio y
alrolque cumple, priorizando e incentivando la ocupacidony densificacion en los territorios
que se encuentran dentro de los nucleos consolidados, y que disponen de todos los
servicios y condiciones para su aprovechamiento; pretendiendo que la ocupacién en los
nuevos territorios y la renovacién en otros, se produzca manteniendo una ciudad
caminable, accesible, habitable, con cercania de servicios, mezcla de usos de suelo y con
una integracion territorial y social.

Cada PIT urbano y rural, detalla el nivel de aprovechamiento constructivo que se ha de
implementar en funcién de la subclasificacién del suelo y los usos asignados.

Esta ocupacion se traducira con la definicidn de los siguientes parametros para cada PIT:

Tabla 24 Parametros de ocupacion del suelo - forma de ocupacion del lote zona urbana

Forma de ocupacion Frente Retiros
Lote minimo .

Portal Con retiros ALIUEES Frontal | Lateral Posterior
PIT1 X 150,00 8,00 - 0,00 3,00 3 0,68 2,00
PIT 2 X 200,00 10,00 3,00 1,00 3,00 3 0,63 1,80
PIT3 X 200,00 10,00 3,00 1,00 3,00 1 0,63 0,63
PIT 4 X 1000,00 30,00 9,00 4,00 6,00 2 0,45 0,90
PIT5 X 200,00 10,00 3,00 1,00 3,00 2 0,63 1,20
PIT6 X 200,00 10,00 3,00 1,00 3,00 2 0,63 1,20
PIT7 X 150,00 8,00 3,00 1,00 3,00 2 0,60 1,20
PIT8 X 250,00 12,00 3,00 3,00 3,00 2 0,53 1,00
PIT9 X 250,00 12,00 3,00 3,00 3,00 2 0,53 1,00
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PIT 10
PIT 11
PIT 12
PIT13
PIT 14
PIT 15
PIT 16
PIT 17
PIT18
PIT 19

X NF NF - - - - -

X 300,00 15,00 3,00 3,00 3,00 1 0,56
X 200,00 10,00 3,00 1,00 3,00 1 0,63
X NF NF - - - - -
X 1000,00 25,00 17,00 3,00 5,00 2 0,35
X 400,00 20,00 5,00 3,00 5,00 2 0,42
X 200,00 10,00 3,00 1,00 3,00 2 0,63
X 200,00 10,00 3,00 1,00 3,00 2 0,63
X NF NF - - - - -
X NF NF - - - - -

NF: No fraccionable
La edificacién con retiros comprende la tipologia: aislada, pareada y continua
La relacién frente minimo y fondo del predio oscilara entre 1:1y 1:3, y como relacién maxima de fraccionamiento se considerara 1:4

Elaborado por: Equipo técnico GADMCJ

Las edificaciones observaran el alineamiento teniendo como referencia la linea de fabrica
y las colindancias del terreno para cada una de las siguientes tipologias:

e Aislada: Mantendraretiros atodas las colindancias; frontal, dos laterales y posterior;
corresponde al uso residencial de baja densidad, industrial y asentamientos rurales.

e Pareada: Mantendra retiros a tres colindancias: retiro frontal, un lateral y posterior; se
permite la construccion adosada a una de las colindancias laterales; corresponde a
los usos residenciales de baja y media densidad, ademas de zonas especiales de
asentamiento humanos rurales.

e Continua: Mantendra retiros a dos colindancias: retiro frontal y posterior, y se permite
adosamiento a las dos colindancias laterales; corresponde a los usos residenciales de
media y alta densidad y uso multiple.

e Sobre linea de fabrica: Mantendra sélo un retiro posterior y se permite el
adosamiento a las colindancias frontal y laterales.

Figura 1 Usos Generales

SOBRE LINEA DE FABRICA PAREADA CONTINUA AISLADA

SAA
LA

El “Informe técnico para la determinacién de las zonas agroecolégicas homogéneas y la
unidad productiva familiar” (Acuerdo 094) realizado por el MAG para el Ecuador, determina
que el cantén Junin se encuentra en la zona agroecoldgica No. 2 y establece una unidad
productiva familiar (UPF) de 12 ha.

La UPF definida por el MAG, para el cantén Junin, dista mucho de la realidad de
fraccionamiento, por tanto, la definicién del tamafio del lote minimo para el
fraccionamiento en sueloruralresponde a la funcién socialy ambiental del suelo, que esta
ligado a la produccion agropecuaria, forestal y la proteccion de los ecosistemas, pero
tambiénresponde ala realidad actual de fraccionamiento del cantén Junin. En este sentido
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en el suelo rural se prohiben los fraccionamientos dirigidos a la urbanizacién, asi como los
condominios residenciales.

La definicidon del tamano de la superficie minima del predio para el fraccionamiento se ha
realizado sobre la base de la extensidon de la superficie de las pequefias propiedades
existentes en el cantén Junin, pero siempre enmarcados en los objetivos integrales de
cantén, principalmente dirigidos a evitar el excesivo fraccionamiento del suelo rural
productivoy de proteccidn de las areas con valor ecoldégico.

A continuacién, a manera de resumen se presenta la superficie minima para el
fraccionamiento en el suelo rural del cantén Junin:

Tabla 25 Lote minimo en suelo rural

PIT Rural Lote minimo

PIT 1: Produccién 1 Ha
PIT 2: Conservacién 12 Ha
PIT 3, 4y 5: Expansion Urbana 1 Ha

Elaborado por: Equipo técnico GADMC)J

Tabla 26 Parametros de ocupacién del suelo - forma de ocupacion del lote zona rural

Forma de ocupacién Frente Retiros
Lote minimo o

Portal Con retiros LU Frontal Lateral Posterior
PIT1 X 1Ha 30,00 10,00 3,00 3,00 2 0,02 0,02
PIT 2 X 12 Ha 50,00 15,00 10,00 10,00 1 NA NA
PIT3 X 1Ha 30,00 6,00 3,00 6,00 1 NA NA
PIT4 X 1Ha 30,00 6,00 3,00 6,00 1 NA NA
PIT5 X 1Ha 30,00 6,00 3,00 6,00 1 NA NA

NA: No aplica, edificacion restringida
En el suelo rural se restringe la edificacion.
Los retiros establecidos aplica a edificaciones compatibles con el uso de suelo rural

Elaborado por: Equipo técnico GADMCJ

Propuesta de Densificacion:

Se propone generar una densificacion prioritariamente en los suelos urbanos
consolidados y ejes urbanos que disponen de todos los servicios publicos,
correspondientes a los PITS que estan dentro del limite de la ciudad, en las parte centroy
norte de la ciudad. En una segunda etapa se prioriza la densificacion en los suelos no
consolidados que disponen de una trama urbana en proceso de definicidon y de cierta
prestacién de servicio. Disminuyendo la densidad en los suelos no consolidados que no
disponen de una gran cantidad de servicios y equipamientos y que estan a la periferia de la
ciudad, asi como mantener una baja densidad en las dreas de expansidn que no cuentan
con trazados viales existentes y que disponen de poco equipamiento, pensandose que la
ocupacion en estos territorios se lo realice en un proceso a largo plazo.

Por otra parte se debe restringir la ocupacién en las areas de riesgo y evitar la ocupacién
en los suelos con caracteristicas ambientales y de preservacion natural.

Para lograr esto se ha propuesto establecer las densidades de la siguiente forma:
Baja densidad: comprendido en densidad bruta entre 1 a 25 Viv/Ha, o en densidad neta

entre 1 a 40 Viv/Ha, en suelos urbanos consolidados o no consolidados que tengan algun
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tipo de restriccion referida a riesgos, pendientes, y suelos destinados a usos especiales e
industriales de mediano y alto impacto.

Media densidad: comprendido en densidad bruta entre 45 - 70 Viv/Ha; o en densidad neta
entre 101 a 230 Viv/Ha; en suelos urbanos consolidados o no consolidado que estan dentro
del limite urbano de la ciudad y tienen algun tipo de restriccion, asi como en los centros
poblados del cantény que forman parte de los nodos y centralidades del modelo territorial
y cuentan con una planificacién complementaria.

Afectaciones

Las afectaciones son una limitacién para las autorizaciones de urbanizacion,
parcelacién,construccién, aprovechamiento y uso del suelo y seran determinadas en el
plan de uso y gestién de suelo o los instrumentos de planeamiento urbanistico que lo
desarrollen.

Se podran determinar afectaciones por obras publicas e iniciativas de interés social, y
otras que se definan en la ley.

Para la construccion de edificaciones en terrenos colindantes a cuerpos de agua, se
establece las siguientes franjas de proteccion desde el borde superior:

e Rio:25,00m
e Quebradas: 25,00 m
e CanalesyAcueductos: 10,00m

Zonas de Riesgo Mitigable y no Mitigable

Previo a realizar algun tipo de edificacién, la insitucion municipal a través del area
responsable de la Gestién de Riesgo debera determinar si el 4rea es construible.

Si el informe es favorable, el propietario debera presentar los planos con sus respectivas
medidas de mitigacién y firmas de responsabilidad por un profesional a fin.

En las zonas de riesgo no mitigable, no se otorgara permisos de construccion ni se podran
realizar ampliaciones ni aumentos en las viviendas existentes en el sector.

Unidades de Actuacién Urbanistica

Distribucion Equitativa de Cargas y Beneficios: Promueve el reparto equitativo de los
beneficios derivados del planteamiento urbanistico y la gestidon del suelo entre los actores
publicos y privados involucrados en funcién de las cargas asumidas.

Intervencion de la morfologia urbana y la estructura predial: Para intervenir en la
morfologia urbana y la estructura predial de Junin, se propone una planificacién que
optimice la organizacién espacial, siguiendo la normativa de la LOOTUGS. Esto implica
fortalecer el modelo de ocupacién de suelo en zonas consolidadas, consolidar areas de
desarrollo en las zonas no consolidadas mediante infraestructura adecuada, y mejorar la
conexién entre nucleos poblados rurales y la cabecera cantonal. La intervencién buscaria
un uso racional del espacio, alineado con el crecimiento ordenado y la inclusiéon de mas
equipamientos que refuercen el soporte de servicios basicos y sociales en todo el cantén.

Se priorizaran medidas como la adecuacidn de areas para la expansién urbana en terrenos
estratégicos, la implementacién de un sistema vial eficiente que facilite el flujo y acceso
de los habitantes hacia las areas de servicios, y la creacion de espacios publicos que
promuevan la cohesién social, sobre todo en la zona rural del cantén. También se
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considera esencial implementar normativas de zonificacién que permitan un uso mixtoy
flexible del suelo, incentivando tanto la actividad comercial como la residencial en zonas
estratégicas.

La intervencion de este plan incluye la regulacion de densidades de construcciony alturas
de edificaciones, con el fin de respetar el caracter urbano y rural del cantén y fomentar un
crecimiento que respete el entorno natural. Finalmente, se plantea la creacién de
incentivos para el desarrollo de viviendas de interés social, asi como la rehabilitacion de
areas deterioradas, permitiendo una morfologia urbana sostenible, inclusiva y funcional
que responda a las necesidades actuales y futuras de la poblacién de Junin.

Morfologia Urbana actual: La morfologia urbana actual del cantén Junin se caracteriza por
una delimitaciéon del area urbana a través del Componente Estructurante vigente,
abarcando aproximadamente 319,14 hectareas. Esta zona urbana incluye areas con
amanzanamiento y una estructura consolidada, especialmente en la cabecera cantonal.

La organizacién espacial en esta area combina usos mixtos, con una infraestructura que
abarca desde equipamientos residenciales hasta comercialesy de servicios. En contraste,
los centros poblados en las zonas rurales presentan menor grado de consolidacién, con
sectores en crecimiento y desarrollo limitados por la falta de algunos servicios basicos.

Ademas, la configuracion urbana se ve afectada por la disponibilidad de infraestructura
vial y la distribucién de espacios publicos. En la cabecera cantonal, la estructura predial
sigue un patron mas densoy compacto, permitiendo una mayor accesibilidad a serviciosy
espacios comunitarios, aunque persisten retos en cuanto a la modernizacién de ciertas
infraestructuras. En las dreas periféricas y rurales, la expansién urbana se da de manera
mas dispersa y con una menor oferta de servicios, lo que requiere un enfoque de
planificacién que promueva la integraciéon de estas zonas con la cabecera y optimice el
acceso a servicios esenciales.

ESTANDARES URBANISTICOS
RED VIAL

En el establecimiento de este estandar, se consideraron los siguientes tipos de suelo, para
aplicar los diferentes porcentajes de suelo destinado a red vial:

a) Estandares de Red vial en Suelo Urbano Consolidado. — En este caso, el suelo para vias
no debera por ningin motivo ser inferior al 20% del suelo urbanizable y maximo el 25% del
mismo.

b) Estandar de Red vial en Suelo Urbano No Consolidado. — Para este caso, el suelo para
vias no debera por ningun motivo ser inferior al 25% del suelo urbanizable y maximo el 30%
del mismo.

c) Estandar de Red vial en areas de Expansiéon Urbana. — En estas areas, el suelo para vias
no debera por ninglin motivo ser inferior al 30% del suelo urbanizable y maximo el 35% del
mismo.

Regulacidn vial

Se proponen las siguientes especificaciones viales minimas para su consideracién en el
proceso de jerarquizacién y nuevas vias urbanas o de asentamientos humanos
delimitados, las mismas que posibilitaran el acceso a los predios a través de la via publica.
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Tabla 27 Regulacion vial - especificaciones viales minimas

TIPO DE ViA NUMERO DE CARRILES ANCHO TOTAL

Red vial primaria Dos 3.00m 20.00 m

Red vialsecundaria | SN con estacionamiento 2.50m 10.00-12.00 m
Dos sin estacionamiento

Red vial local Uno 2.50 msin estac!onam!ento 8.00m
1.50 m con estacionamiento

Elaborado por: Equipo técnico GADMCJ

La proyeccion de nuevas vias urbanas contemplara los criterios técnicos de accesibilidad
universal al espacio publico segun lo determine la normativa vigente.

Para las vias rurales, se establecera un ancho minimo de 6.00 m para el acceso a predios
rurales a través de la via publica.

EQUIPAMIENTO

La identificacién, ubicacién y cuantificacién del suelo destinado a equipamientos,
infraestructuras y espacios publicos es fundamental para la planificacion urbana
sostenible.

Se busca garantizar el cumplimiento de los estandares urbanisticos establecidos en la
normativa nacional vigente, promoviendo un desarrollo urbano ordenado y eficiente.

A través de este andlisis, se pretende:
¢ Evaluar la adecuacion de la dotacién actual de equipamientos e infraestructuras.

o Identificar las deficiencias y necesidades existentes en términos de cobertura y
calidad de los servicios.

e Proponer ajustes en la zonificacién y los usos del suelo para garantizar una
provisidon adecuada de equipamientos y espacios publicos.

o Establecer criterios técnicos para la ubicacién y dimensionamiento de nuevos
equipamientos e infraestructuras.

Tabla 28 Tipos de Equipamientos Compatibles

SIMB. RADIO DE LOTE -
CATEGORIA SIMBOLOGIA TIPOLOGIA (ESTABLECIMI ESTABLECIMIENTOS INFLUENC BILLES MINIMO POBLM.:ION
ENTOS) Am m2/hab. m2 BASE habitantes

Barrial EEB Prescolar, escuelas. 400 0,8 800 1.000
Sectorial EES Colegios secundarios, unidades | ;,, 05 2.500 5.000
L. educativas.
Educacion EE
Institutos de educacion
especial, centros de
Zonal EEZ capacitacion laboral, institutos 2.000 1.00 10.000 10.000
técnicos y de artesanias,
escuelas taller, universidades.
Barrial ECB Casas comunales. 4.00 0.15 300 2.000
Cultural EC Sectorial ECS S’i':s:tecas’ galerias, teatros, | 4 h59 0.10 500 5.000
Centros culturales, auditorios,
Zonal ECZ centros de promocién popular, 2.000 0.20 2.00 10.000
bibliotecas.
Subcentros de Salud,
Salud ES Barrial ESB consultorios médicos y 800 0.15 300 2.000
dentales.
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Clinicas con maximo de quince
Sectorial ESS camas, hospitales, centros de 1.500 0.20 800 5.000
salud con emergencia.

Elaborado por: Equipo Técnico GADMC)J

Mapa 32 Equipamientos en la Zona Urbana
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Elaborado por: Equipo Técnico GADMCJ

Radios de Cobertura para equipamientos Urbanos:

Segun datos del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, se identifican los radios de
cobertura para algunos equipamientos urbanos, los mismos que sirven como referencia
normativa.

Tabla 29 Radios de Cobertura de Equipamientos Urbanos

Equipamiento Radio de Cobertura (m) Normativa MIDUVI

Planificaciéon y disefio de infraestructura
Educacion (Inicial y Primaria) 500-700 | educativa en zonas urbanas y rurales (MIDUVI,
2019).

Estdndares para centros de educacion

Educacion (Secundaria) 1,000-1,500 secundaria en areas urbanas (MIDUVI, 2019).

Guia para la infraestructura de centros de
Salud (Centros de Salud Bésica) 500-1,000 | salud basica en sectores de alta demanda
(MIDUVI, 2020).

Especificaciones para hospitales

Salud (Hospitales de Especialidad) 3,000 - 5,000 especializados y clinicas (MIDUVI, 2020).
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Normativa para el desarrollo de espacios

Espacios Publicos (Parques y Plazas) 300 - 500 pliblicos accesibles (MIDUVI, 2021).

Planificacion de parques vy areas
3,000-5,000 | metropolitanas en grandes zonas urbanas
(MIDUVI, 2021).

Espacios Publicos (Parques
Metropolitanos)

Directrices para la ubicacion de
Cultura (Bibliotecas, Museos) 1,000 -2,000 | equipamientos culturales en ciudades y zonas
rurales (MIDUVI, 2022).

Normas para la infraestructura deportiva de

Deportes (Polideportivos, Estadios) 1,000 - 3,000 acceso publico (MIDUVI, 2022).

Estdndares de cobertura para comisarias y
1,000-1,500 | estaciones policiales en &reas urbanas y
rurales (MIDUVI, 2021).

Seguridad (Comisarias, Estaciones de
Policia)

Lineamientos para la ubicacién de terminales
3,000-5,000 | y estaciones de transporte intermodal
(MIDUVI, 2020).

Infraestructura  Vial (Terminales de
Transporte)

Elaborado por: Equipo Técnico GADMCJ

Existe otra aplicacion de la normativa de equipamientos por tipologia, urbano y rural, basa
en la Normativa de Arquitectura y Urbanismo, la cual es clasificada por tipo de
equipamiento.

Tabla 30 Servicios y Equipamientos

ESTABLECIMIE RADIO DE NORMA LOTE POBLACION BASE
NTOS INFLUENCIA (m) mZ/hab. MINIMO m? habitante

CATEGORI

A TIPOLOGIA

SIMBOLOGIA
SIMBOLOGIA

Educacion | EE | Barrial @ | Preescolar, 400 0.80 800 1.000
escuelas

EEB

Colegios

EE secundarios,
S unidades
educativas

Sectorial

1.000

0.50 2.500 5.000

Institutos de
educacion
especial,
centros de
capacitacion
laboral,
institutos
técnicos y
centros

EE artesanales y
z ocupacional
es, escuelas
taller,
centros de
investigacion
y
experimenta
cion, sedes
universitaria
s

Zonal 1.00 10.000 10.000

2.000

Campus
universitario
s, centros
EE tecnolégicos
M e institutos
de

educacion
superior

Ciudad o
Metropolit
ano

' 1.00 50.000 50.000
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Cultural Ec | Barrial § | Casas 400 0.15 300 2.000
w | comunales
Bibliotecas,
museos de
EC arte popular, g
Sectorial s galerias S | 0.10 500 5.000
publicas de -
arte, teatrosy
cines
Centros de
promocion
popular,
EC auditorios, S
Zonal 7 centros S | 0.20 2.000 10.000
culturales, N
centros de
documentaci
on
Casas de la
Ciudad o | po fnu:ts:rzs
Metropolit . § v | 0.25 5.000 20.000
ano M cinematecas
Yy
hemerotecas
Subcentros de
@ Salud,
Salud ES Barrial a consultorios 800 0.15 300 2.000
médicos y
dentales
Clinicas con
un  maximo
de quince
camas,
centros de
salud, °
Sectorial | Lo | umidad - de fg 400 800 5.000
S emergencia, -
hospital del
dia,
consultorios
hasta 20
unidades de
consulta
Clinicas
hospital,
hospital °
Zonal ES | genera, S | 0125 1.500 20.000
4 consultorios ~
mayores a 20
unidades de
consulta

Elaborado por: Equipo Técnico GADMC)J

= =
8 | mrooe o RADIO DE LOTE POBLACION
a in ° ESTABLECIMIENTOS INFLUENCIA MiNIMO BASE
g g (m) . m? habitante
@ @
i o
Segurid | B | o al ® | Vigilancia de policia 400 0.10 100 1.000
ad G m
E Estacion
. o
Sectori | 5 | de S| 0.10 500 5.000
al Bombero ~
S
S
E Cuartel
Zonal G | de ' | 0.50 10.000 20.000
z Policia
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Instalaci
ones
militares

cuartele
Ciudad £ s y
° G |oomres || . - 50.000
metrop M de

olitano rehabilit
acién

social,

penitenci
arias y
carceles.

Admini
stracio E Sectorial 2 Agencias mu’n|0|p,ale.s, oficinas de’ agua - 0.03 300 10.000
n A w | potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.

publica

Administ
raciones
zonales,
represen
taciones
diplomat
icas,
consulad i 0.50 10.000 20.000
os,
embajad
as y
organism
os
internaci
onales.

Zonal

N > m

Elaborado por: Equipo Técnico GADMC)J

s <
g g RADIO DE LOTE POBLA
° TIPOLOGIA ° ESTABLECIMIENTOS INFLUENCIA MiNIM | CION
g g (m) o m2 BASE
7] 7 '
§erV|c . Alcaldia, sedes principales de entidades
ios E Ciudad o - - R
5 publicas y centros administrativos 0.40 50.000 - -
funera F Metropolitano . Lo I
X nacionales, provinciales, distritales
rios <Z(
w
Cementerios
parroquiales y
E zonales, servicios de
Zonal P cremacion y/o 1.00 20.000 10.000
Z | velaciéon y osarios | o
dentro de los centros 3
urbanos de Quito ©
Ciuda Cementerios,
d o) E arques
Metro | p | Paraues 1.00 50.000 50.000
X cementerios,
polita M R
crematorios
no )
Trans E . L. .
porte T Barrial Estacidn de taxis, parada de buses 3000 0.10 100 1000
m
[=
w
Estacionamiento de
E camionetas, buses
Secto | | urbanos, 0.03 300 10.000
rial s parqueaderos
publicos, centros de
revisién vehicular '
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Terminales locales,
terminales de
E | transferencia de | 8
Zonal T . S 0.50 10.000 20.000
7 carga y maquinaria &
pesada, estaciones
de transporte publico
Terminales de buses
Ciuda interprovinciales y de
d o | E carga, estaciones de
Metro T ferrocarril de carga y ' 1.00 50.000 50.000
polita M pasajeros,
no aeropuertos civiles y
militares
Infrae
struct El Barrial E Servicios higiénicos y lavanderia 500 0.20 200 1000
ura
de bombeo y tanques
Secto Bl de almacenamiento ' * - 5000
rial S
de agua
Plantas de
tratamiento y
Zonal El | estaciones de , . 20.000 R
z bombeo y
subestaciones
eléctricas
Ciuda Plantas de desechos
d ° El industriales
Metro . g ' * 50.000 -
. M depdsitos de plantas
polita s
termoeléctricas
no
iE:lpec E Zonal E Depdsitos de desechos industriales - * 20.000 -
Tratamiento de
desechos soélidos y
liquidos (plantas
Ciuda procesadoras,
d o | E incineracion, lagunas
Metro P de oxidacion, | - * 50.000 -
polita M rellenos sanitarios,
no botaderos),
gasoductos,
oleoductos y
similares
Fuente: LA ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA No. 3445 QUE CONTIENE LAS NORMAS DE
ARQUITECTURAY URBANISMO
Elaborado por: Equipo Técnico GADMCJ
AREA VERDE

Este sera considerado, tomando en cuenta el espacio publico que sera destinado a
equipamiento de recreacion (parques, plazas y plazoletas), que tengan vegetacion, asi
como las areas verdes ubicadas en vias, con una seccién minima de 3 metros, y en
margenes de proteccion de rios y quebradas.

El parametro de area verde por habitante requerido en la ciudad de Junin es de 9m2/hab.
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Para areas a urbanizarse el porcentaje de area verde debera considerar lo que estipula las
leyes vigentes.

Mapa 33 Areas Verdes en la Zona Urbana

JUNIN - ESCALA 1:5 000 AREAS VERDES EN LA ZONA URBANA DEL CANTON JUNIN PUGS - URB - 21 @ Junin
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SIMBOLOGIA ¥ LEYENDA.
1 et | bresies

W dress Verdas

GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON JUNIN

Nombre:
Areas Verdes en la Zona Urbana
del Cantén Junin
Elaborado:
Equipo Técnice GAD Junin

Referencia Geodésica:
Proyeccion Universal Transversa de Mercator
WGS 84 UTM ZONA 17 SUR

Escala: 15000 | Feeha: 1om004

586000 588000 589000

Elaborado por: Equipo Técnico GADMCJ
DENSIDAD
Para el establecimiento de este estandar, es necesario contemplar dos casos:
Estandar de rango de densidades brutas:

e Rango de Densidades brutas en Suelo Urbano Consolidado. - En este caso, se ha
establecido un rango de densidad bruta media entre 35 a 50 Viviendas/ha; y de
densidad bruta alta entre 50 a 100 Viviendas/ha.

e Rango de Densidades brutas en Suelo Urbano no Consolidado. — Para este caso, se ha
establecido un rango de densidad bruta baja tipo 1 entre 0 a 20 Viviendas/ha; densidad
bruta baja tipo 2 entre 20 a 40Viviendas/ha; densidad bruta media entre 45 a 70
Viviendas/ha; y de densidad bruta alta entre 70 a 100 Viviendas/ha.

e Rango de Densidades brutas en Areas de Expansién Urbana. — Para estas areas se ha
establecido un rango de densidad bruta baja tipo 1 entre 0 a 20 Viviendas/ha; densidad
bruta baja tipo 2 entre 20 a 40 Viviendas/ha; en las dreas de conservacién natural,
margenes de proteccion, areas de riesgo no mitigable y otros establecidos en el Plan
de Uso y Gestion del Suelo, corresponde la aplicacion de la densidad 0
Viviendas/habitantes.

e Resto del territorio cantonal. — En el resto del territorio cantonal, el rango establecido
de densidad bruta sera de 0 a 20 Viviendas/habitantes; que deberd ser aplicado de
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acuerdo a las caracteristicas de cada territorio, correspondiendo de forma obligatoria
en las areas de conservacion natural, margenes de proteccion, areas de proteccion,
zonas de riesgo no mitigable, bosques protectores y otros establecidos en el Plan de
Uso y Gestion del Suelo, la densidad de 0 Viviendas/habitantes.

ASENTAMIENTOS IRREGULARES:

Ante la creciente amenaza de inundaciones y deslizamientos, resulta imperativo
implementar un plan integral de reubicacion para las familias asentadas en zonas de alto
riesgo, esto incluye tanto a aquellas que han ocupado terrenos de manera informal como
a aquellas que, a pesar de contar con titulos de propiedad, habitan areas propensas a
desastres naturales.

Mediante esta accidén, la municipalidad no solo protegera la vida y los bienes de los
ciudadanos, sino que también fortalecerad la resiliencia de la ciudad, recuperando
espacios estratégicos para la proteccion civil y fomentando una reconstruccion mas
seguray sostenible.

Para garantizar el éxito de este proceso, es fundamental que se reconozcan y analicen los
Asentamientos de Hecho (Art. 74, LOOTUGS, 2016), identificando dreas adecuadas parala
reubicacién que permitan a las familias mantener sus redes sociales y econémicas.

El Plan de Uso y Gestién de Suelo (PUGS) contempla la designacion de zonas exclusivas
para la construccién de viviendas de interés social, dotandolas de la infraestructura
necesaria para convertirse en nuevos barrios segurosy dignos.

SUELO MIXTO

Dentro de los principios de planificaciéon urbana sostenible se destina al menos el 40% de
area Util dedicada al comercio en ciudad y barrios.

SUELO EXCLUSIVO

Tal y como lo establece la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del
Suelo en su articulo 87, es obligatoria la obtencion de suelo para el desarrollo de los
programas de vivienda de interés social, necesarios para la satisfaccion de la demanda
existente en el territorio cantonal, aplicable tanto para el suelo urbano, como para el suelo
rural de expansién urbana.

En el mismo articulo también queda establecido que, en todas las actuaciones privadas
de urbanizacién de suelo para uso residencial, debera destinarse hasta el 10% del suelo
util urbanizable para vivienda social.

Entonces, cuando se presente cada uno de los proyectos urbanisticos destinados a
vivienda de interés social, debera establecerse y definirse el area que permite cumplir esta
obligacion.

Enla consecucionycumplimiento de esta obligacién, el propietario y/o urbanizador optara
por alguna de las alternativas planteadas a continuacién:

En el mismo proyecto: la localizacién y delimitacion de las dreas destinadas a cumplir la
obligacion del porcentaje de suelo, se hara en los planos que se aprueben con las debidas
licencias de urbanizacion.
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A través del traslado a otros proyectos del mismo urbanizador, localizados en cualquier
parte del suelo urbano, conforme a las condiciones dadas por el GAD Municipal del cantén
Junin.

Através del pago en moneda, conforme las equivalencias que establezca el GAD Municipal
del cantén Junin, mediante la o las formulas correspondientes.

ACCESO AL AGUA MEJORADA

Dentro de los principios de planificacién urbana sostenible, al menos el 50% de la
poblacidn tiene que contar con agua seguray maximo el 100%

Estandares de Acceso a agua mejorada en Suelo Urbano Consolidado. — Para este caso, el
porcentaje de cobertura de suelo de este servicio debera ser mayor al 90%.

Estandar de Acceso a agua mejorada en Suelo Urbano No Consolidado. — En este caso, la
propuesta de cobertura de suelo de este servicio, debera ser mayor al 60%.

Estandar de Acceso a agua mejorada en Areas de Expansiéon Urbana. — Para estas dreas, la
propuesta de cobertura de suelo de este servicio, debera ser mayor al 70%.

ACCESO A SANEAMIENTO ADECUADO

Estandares de Acceso a Saneamiento adecuado en Suelo Urbano Consolidado. - Para este
caso, el porcentaje de cobertura de suelo de esta infraestructura debera ser mayor al 90%.

Estandar de Acceso a Saneamiento adecuado en Suelo Urbano No Consolidado. — En este
caso, la propuesta de cobertura de suelo de esta infraestructura, debera ser mayor al 60%.

Estandar de Acceso a Saneamiento adecuado en Areas de Expansién Urbana. - Para estas
areas, la propuesta de cobertura de suelo de esta infraestructura, debera ser mayor al 60%.

ACCESO A ELECTRICIDAD

Estandares de Acceso a Electricidad en Suelo Urbano Consolidado. — Para este caso, el
porcentaje de cobertura de suelo de esta infraestructura debera ser mayor al 100%.

Estandar de Acceso a electricidad en Suelo Urbano No Consolidado. — En este caso, la
propuesta de cobertura de suelo de esta infraestructura, debera ser mayor al 50%.

Estandar de Acceso a electricidad en Areas de Expansién Urbana. — Para estas areas, la
propuesta de cobertura de suelo de esta infraestructura, debera ser mayor al 30%.

IDENTIFICACION DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO SUJETOS A
DECLARATORIAS DE REGULARIZACION PRIORITARIA Y ZONAS ESPECIALES DE
INTERES SOCIAL

La identificacion de asentamientos humanos de hecho constituye una etapa fundamental
en la planificacion territorial y en la promocién del desarrollo urbano sostenible del cantén
Junin. Estos asentamientos, caracterizados por su ocupacion irregular del sueloy su déficit
de infraestructura bdsica, representan una realidad social y econédmica compleja que
requiere una atencion prioritaria para garantizar el derecho a la vivienda adecuada y la
mejora de la calidad de vida de sus habitantes.

La instituciéon no cuenta con un registro cartografico oficial en el que se identifique de
manera integral conglomerados de pobladores que se asienten de modo concentrado o
disperso en el area urbana y rural, que no hayan considerado el planeamiento urbanistico
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0 que se encuentra en zona de riesgo, y que presenta inseguridad juridica respecto de la
tenencia del suelo.

Sin embargo, se han identificado casos aislados de ocupacién irregular, los cuales no
presentan una concentracion significativa ni forman parte de un patrén extensivo dentro
del territorio cantonal.

Estos casos aislados suelen responder a necesidades especificas de grupos
poblacionales en condiciones de vulnerabilidad, pero no constituyen asentamientos
consolidados o de amplia extensién que requieran declaratorias de regularizacion
prioritaria de formainmediata. Apesar de ello, resulta fundamentalrealizar un seguimiento
a estas situaciones particulares para evaluar su impacto en la planificacién urbanay rural,
asi como establecer estrategias para prevenir futuras ocupaciones irregulares y garantizar
el ordenamiento adecuado del territorio.

Zonas de Reasentamiento o Zona Especial de Interés Social:

En el presente Plan se identifica una zona de reasentamiento o zona especial de interés
social destinada a atender las necesidades habitacionales de grupos en condiciones de
vulnerabilidad y promover el acceso equitativo al suelo urbano.

Son areas designadas para reubicar a las personas que han sido desplazadas de sus
hogares o tierras debido a proyectos de desarrollo, como la construccion de
infraestructuras, la explotacidn de recursos naturales o desastres naturales.

Caracteristicas de las Zonas de Reasentamiento:

Las zonas de reasentamiento deben cumplir con ciertos criterios para garantizar la calidad
de vida de las personas reubicadas:

¢ Ubicacion: Deben estar ubicadas en lugares seguros, accesibles y con servicios
basicos como agua potable, saneamiento, energia eléctrica y vias de acceso.

o Infraestructura: Deben contar con la infraestructura necesaria para el desarrollo
de actividades productivas y sociales, como viviendas, escuelas, centros de salud
y espacios publicos.

e Participacion ciudadana: Las personas afectadas deben participar activamente
en el disefnoy laimplementacion de las zonas de reasentamiento.

Sostenibilidad: Las zonas de reasentamiento deben ser sostenibles a largo plazo, tanto
desde el punto de vista ambiental como socioeconémico.

Estas areas han sido delimitadas con base en criterios técnicos, sociales y ambientales,
priorizando su ubicacién en zonas estratégicas con potencial para integrarse a la trama
urbana y que cuentan con condiciones adecuadas para el desarrollo de infraestructura
basica y servicios esenciales. La designacion de este suelo de reserva refleja el
compromiso del cantdn con la inclusion social y la sostenibilidad, garantizando que estas
zonas se gestionen de manera ordenada y se destinen a proyectos que contribuyan a
reducir el déficit habitacionaly mejorar la calidad de vida de sus habitantes.
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Mapa 34 Suelo de Reasentamiento - Zona Especial de Interés Social (ZEIS)
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Elaborado por: Equipo Técnico GADMC)J

Tabla 31 Suelo para reasentamientos y edificacion de vivienda de interés social

DELIMITACION DEL AREA CARACTERISTICAS AREA ‘
Inf truct
Predios a . . uso actual niraestructura Objetivo de la
b : Propietarios del suel Int i6
intervenir el suelo AAPP AASS EE Desechos D ntervencion
GILER MENDOZA
1 PAULA ELIZABETH VACANTE SI SI S| Sl Sl ZEIS

Elaborado por: Equipo Técnico GADMC)J
BANCO DE SUELOS

En la LOOTUGS, la reserva de suelo para proyectos especificos de un cantén se menciona
en el Articulo 18, que establece que los planes de uso y gestion de suelo deben incluir la
distribucion y reserva de suelos para diferentes usos, incluyendo proyectos de desarrollo
urbano y rural. Esto asegura que haya areas designadas para infraestructuras y servicios
necesarios para el bienestar de la comunidad.

Tabla 32 Reserva de Suelos para Proyectos

DOMINIO DEL BIEN
PIT UBICACION CLAVE TIPO DE

USO DEL SUELO
CATASTRAL PUBLICO EQUIPAMIENTO
2.7 Ha PIT16 Zona urbana 130750510107001 X Residencial Eq”'zp;g'le”w

Elaborado por: Equipo Técnico GADMC)J
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Mapa 35 Suelo de Reserva para Viviendas de Interés Social
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Elaborado:
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Referencia Geodésica:
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Elaborado por: Equipo Técnico GADMCJ

IDENTIFICACION DE SECTORES SUJETOS A LA APLICACION DE PLANES
URBANISTICOS COMPLEMENTARIOS.

En virtud de las caracteristicas ambientales, topograficas y de riesgos identificadas en el
territorio del cantén, se establece la implementacién de planes complementarios para
garantizar un desarrollo ordenado, sostenible y seguro. En este marco, se determinan
condiciones especificas para ciertos suelos categorizados como prioritarios para la
proteccidony regulacion, con el objetivo de mitigar riesgos y promover un uso adecuado del
suelo.

Condiciones de Intervencion

Se prohibe cualquier intervencién privada que implique el desarrollo de subdivisiones o la
construccion de infraestructura en los siguientes suelos, salvo que previamente se hayan
elaborado y aprobado por parte del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
cantén Junin, los correspondientes Planes Parciales, Planes Especiales o Unidades de
Actuacién Urbanistica:

1. PIT 10, tratamiento de Desarrollo, uso de proteccion de riesgos
2. PIT 13, tratamiento de Desarrollo, uso de proteccién de riesgos
Requisitos Previos

Para que cualquier intervencién en estas dreas sea autorizada, serd imprescindible la
presentacion, evaluacidony aprobaciéon de los instrumentos de planificacién mencionados,
los cuales deberan:
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e Incorporarestudiostécnicos especificos sobre riesgos ambientales y topograficos.

¢ Incluir medidas de mitigacidon y prevencidon adaptadas a las caracteristicas del
suelo.

e Asegurar la compatibilidad con el Plan de Uso y Gestién del Suelo (PUGS) del
canton.

Finalidad de las Restricciones

Estas disposiciones tienen como objetivo principal salvaguardar la integridad del territorio
y de la poblacion, evitando intervenciones que puedan comprometer la seguridad
ambiental o aumentar los riesgos existentes. La aplicacién rigurosa de estos planes
complementarios contribuird a un desarrollo territorial mas equilibrado y resiliente frente
a las amenazas naturales y antrépicas.
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